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Pasi-chubpeSER Warum Neuaufstellung
anstelle einer Fortschreibung?

Der neue RegFNP

LMt der Newaufstellung des Regicnalen Flachennutzungsplanes (RegFNP) 2020 haben wir die Chance, den Plan ganz neu e denken. Er darf nicht mehr nur die Summe
seiner Teile sein. Deshalb werden wir diesmal das Planwerk mit Entwicklungskonzepten zu den uns heute bewegenden Herausforderungen unterlegen. Diese Themen
sind: Siedlungsflachenentwicklung, Sicherung des Freiraums, Werkehr und Enargie.” Mit dieser Botschaft gab der Beigeordnete des Regionalverbandes

Fr.-|r|lc‘l|r|H|'|‘-ir|"\.‘|:|i||I Thomas Hoen, im Herhst 2016 in einer Feierstunde im Historischen Museurmn Frankfurt den Startschoss for das neue Planwerk. Asch misse man

Politik und die Fachoffentlichkett fruhzeitig bei der Erstellung mit einbinden. Denn: ,Die anstehenden Herausforderungen lassen sich nur gemeinsam meistern.”

die

(zitat VD Thomas Horn, https://www.region-frankfurt.de/Der-neue-RegFNP)

e Den Plan neu denken

» Aktueller Plan wurde noch mit der Grundhaltung
2Wir werden schrumpfen!* erarbeitet

o Klimaschutz, Energiewende, Mobilitatswende als
tiefgreifende Herausforderungen

 Dem Plan Konzepte hinterlegen



Gesamtdauer des
Planverfahrens: 7 Jahre

Aktuell Phase der
Konzepterarbeitung

Informelles Siedlungs-
entwicklungskonzept
wird dem formalen Plan
vorangestellt

Bearbeitung durch
AS+P

HESSEM

6]

Regierungsprasidium
Darmstadt

Genereller Ablaufplan zur Neuaufstellung des RPS/RegFNP
Stand: 24.05.2018

N

onalverband

FrarkfunfheinMar

Herbst 2016
I

Sommer 2020

Herbst 2022

Vorbereitende Arbeiten, Grundlagen und Konzepte

RP Darmstadt | | Regionalverband FRM
= Abfrage der Fachoehdrdan und Planungsirager Verkehr
= Evalulenng des REHK

= Evaluienmg RP3/ReqFMP Ewalulerung

Monfiorng = RegFNP 2010 - Kommunaltefragung
= Flachenmonkoding Meonltorng

= Umweltmonioning = Flachenmoniboring

- Reglonales Entwickiungskonzept = Umweltmonitaring

SledingiGewsrbe/Logistlk y
= Gemeindebafragung Waohnen und Gewerde
- Abfrage Fachbehiran, Zenimle Vessorgungsbersiche

Planungstrager 2. Tranche Werkshr
= Fachbelrag Rohsiofsichemng Reglonaler Biotopverbund
= Fachpian Landwirischatt Regionales Gromfidchenkonzept
i Alemativenprifung

Maturg Landscha’t, Frelraum GlS-Architekiur zum RegFNP
Grungd- u. Hochwasser veriefende Ausweriung des

Studlen Verkehs KiImaguiachtens aulf ReqFMP-Ebene
Gl3-Archiektur zum RPS/RegFNP werlefende Prognosen w. Bedarfe auf

Auswertung Kimagutachiten Gamelndegdens

Prognasan iBavaikerungs- [BavalkenngsentaicEung, Wohn- u.
entwicklung, Wohnraumnb=dars- Gaweefiachen)

prognoss]

|

,I
Fusammenfithrung der Ergebnisse
und Festlegung einheitlicher Kriterien durch RVS und VK

Gemeindegespriche zu deren Entwicklungsabsichten
auf Basis der beschlossenen Kriterien

Planellsﬁllung

»  Textieil (Begrindung)
*  Karten
»  Umweltbericht

= Bearbeiten von Stellungnahmen

= Bericksichtigung der Inhalte aus dem Landschafisplan

= Bericksichtigung der Ergebnisse aus der verkehrichen Prifung

= Bericksichtigung der Erngebnisse aus der Umweltprifung

= Erstellen der Themenkarten/Beikarten

= Erstellen des Gemeindeteils

= Uberarbeitung des Plans. der Begrindung und des Umweltberichts

Fortlaufende Arbeiten
Regionaler Land schaftsplan flrdas Varbandsgebiet

Gesamirdumiiche verkehriche Pridung

Unmvweltprifung

= Bearbeiten von Stelungnahmen
= Anpassung und Horrektur des Plans und des Umweltberichts

+

Herbst 2023 AbschiieRender Beschluss zum RPSRegFNP
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puswass  Zeitplan fur das informelle
Siedlungsentwicklungskonzept
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Projektzeitplan
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pupmiss  Themen des informellen
Siedlungsentwicklungskonzepts

A Einfihrung und Projekterlduterung

Aufgabenstellung Regionales Entwicklungskonzept

3 Schwerpunkte

_/--".

Siediung / i Gewerbe
Wohnen 1

d  Siedlungsflachen T Industrie- und Logistikzentren
Gewerbeflachen und urbane
Logistikflichen

Querschnittsaufgaben

Freiraum  Maobilitat
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psmists Grundhaltung: RV prognostiziert
fir Hanau weiteres Wachstum

Bevolkerungsschatzung und Wohnungsbedarfsprognose bis 2030 - Gemeindetabelle
e AusgangsgroRe Bevolkerungsschatzung Wohnungsbedarfsprognose
Einwohner Einwohner Veranderung, Wohnungs- |Ges hnungs- |G wohnung Ges h gsbedarf
2013 2030 2013-2030in % bestand bedarf bedarf bis 2030
Hilfsgrolie mit Fluchtlingen 2013 2013-2020, 2013-2030, bezogen auf den
Hifsgrofe “kurze Frist” “lange Frist™ Wohnungsb d2013in %
Frankfurt am Mamn 701350 773.300 10.3 372039 38081 3727 198
Offenbach am Main 119203 130.600 9.6 59.104 5877 11.406 193
Beschofshesm 12 662 14100 114 5.867 733 1295 2.1
Ginshemn-Gustavsburg 15957 17.100 7.2 T7.744 829 1.460 188
Groli-Gerau 24076 26.700 10,9 10.869 1.376 241 24
Kelsterbach 14310 15.700 97 7113 720 1.262 17,7
Marfeiden-W alidorf 32988 35600 79 15.683 1.759 3099 198
Nauheim 10.265 11.100 81 4781 555 978 205
Raunhesm 14.869 16.500 110 6.140 742 1.301 212
Risselsheim am Main 60929 66.000 8.3 29.011 3137 5513 190
Bad Homburg vor der Hohe 52379 56.300 75 26.626 1943 3418 12,8
Frednchsdorf 24577 26.300 7.0 11.661 839 1.465 126
Glashuftten 5304 5600 56 2442 156 268 1.0
lGravenumbach 5205 5600 76 2288
Komgstein m Taunus 16.043 17.500 9.1 7.657 L. ..
Kronborg im Touns S e 57 S Der fur 2030 vom RV prognostizierte
o Apack AR s b s Bevolkerungsstand ist bereits heute
Oberursel (Taunus) 44779 48 600 85 21557 1 .
Schmitten 8855 9,600 erreicht
Steinbach (Taunus) 10.181 10.700
Usingen 13606 14 500 11.9
Wehrhesm 9331 9.900 573 135
Weilrod 6233 6.300 280 93
Bruchkaobel 20.265 20600 886 9.1
Erenses 13.307 14.500 704 115
Grofkrotzenburg 7440 8.000 X 416 11
mﬁ 42 2 281 151 ZH 10
|Hanau 89.907 38.500 9,21 43654 3571 5611 12.9)
Langensebold 13553 14 800 9.2 6 468 529 83 129
Maintal 36846 39200 6.4 18.351 1232 1918 105

https://www.region-frankfurt.de/Wohnen



ﬁ Diskussionsbhedarf! Aus Sicht der

Stadtplanung keine realistische Vorstellung
i b= M far Ortsteile mit dorflichem Charakter

Hanau: Mindestens 60 Wohnungen/ ha

A Einfuhrung und Projekterlauterung — Wohnen

Dichtewerte

-

Dichtewert: 30 WE / ha Dichtewert: 100 WE / ha

Mindestdichte (WE/ha) nach LEP-Anderung 2018

Ballungsraum Frankfurt'Rhein-Main
I verdichtungsraum (Ted des Ordnungraunm)

| Crdnungsraum

| Landlichar Raum
30 Basziswert
Mittelzenirum (MZ)

MZ mit Telfurkiion eines OZ

BElE

Ciberzenirom (D)

0607 2018 Reglonales Entwicklungskonzept Sldheszen
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piasmises  \Weltere regionalplanerische
Zielvorgaben

Betr.:

Vorg.:

Planungskonzept fiir Wohnbauflichen fiir den neuen RegFNP

Beschluss Nr. IV-2016-8 vomn 12.10.2016 zu DS V-2018-9

Der Regionalvorstand mige beschliefen:

1.

Fir die Neuaufstellung des Regionalen Flachennutzungsplans wird folgendes
Planungskonzept fir die Ermitthung von Wohnbauflachen zugrunde gelegt:

a) Betrachtung von Innenentwicklungspotenzialan
+ durch Umstruktunierung, Machverdichtung und Aufstockung

b) Betrachtung unbebauter RegFNP-Resenveflichen
s unbebaute RegFNP-Patenzialfldchen aus dem RegFNF 2010

c} Schwerpunktrume an Schienenhaltepunkten
+ mit einem Einzugzberaich von 1000 m (fultlaufig) und 2000 m (Fahrrad)

d) Schwerpunktraume in direkter Anbindung an das Fernstralennetz/auto-
bahnzhnliche Kraftfahrstraien

&) Optionzraume aulerhalb von Schienenhaltepunkten
« mit einer guten fultlaufigen Erreichbarkeit zu sozialen Infrastruktureinrich-
tungen
» angrenzend an den Siedlungskorper

f) Sonderfille
« |euchttumprojekte fir diz Region (bspw. MTZ-Enweiterung, interkom-
munale Kooperation)

Das Flanungskonzept fir Wohnbaufiichen von Ziffer 1 bildet die Gespréichs-
grundiage fir die offiziellen Gemeindegesprache im Verbandsgebial im Jahr
2018,

Prioritat Bestandsentwicklung

* Innen- vor AulRenentwicklung

e Ausnutzung vorhandener
Planflachen

Inanspruchnahme neuer Flachen

» Neue Planflachen in der
Nahe von Schienenhalte-
punkten

 Neue Planflachen
angrenzend an vorhandene
Siedlungsflachen




I Prioritat Bestandsentwicklung/ Innen vor Aul3en I

Hanauer Wohnungen entstehen zu
90 % auf Innenentwicklungsflachen

Aktuell bearbeitete Wohnungshaupotenziale nach Entwicklungstypen, Flachenanteile in %
{ca. 5.000 Wohnungen auf ca. 93ha insgesamt)
BauliickenschlieBung __—Stadtesaul. Machverd.
1,1% Y e 2,0%
h __ Meubsugehista

Abriss/ Meubaw/ Umnutzung : B
3,5% o

Gewsrbakonversion_—
0,7%

— Militarkarversion
63,6%




Prioritat Bestandsentwicklung/ Innen vor Aul3en I
Gedl S B I
i der ;MA{RL{I

Innenentwicklungspotenziale: Online-
Erfassungstool des Regionalverbands

N e M -~ * Automatisierte
v S e R Erfassung aller
SR B WGINREE sl unbebauten und aller zu
e gfﬁ% AT weniger als 20 %
2 M / bebauten Flurstticke
/ (GIS-Analyse)

* Abgleich durch
Ortsbesichtigung lauft
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Anzahl der WE absolut

2.500

2.000

1.500

1.000

500

“Im Schnitt 45 Wohnungen/ ha
bel aktuellen Projekten

Zahl der in Arbeit befindlichen Wohneinheiten und Dichte (WE/ ha),
differenziert nach Entwicklungstypen
Durchschnittlich entstehen insgesamt ca. 45 WE bzw. Wohnraum fiir ca. 95 Einwohner

Militarkonversion
2.313

WEjha WE/ha
115,6 114,5
g °
Gewerbekonversion
1.777
WE/ha
55,0
[ ]
WE/ha
35,1
®
Abriss/ Neubau/ Umnutzung
Neubaugebiete 375
297
BauliickenschlieBung  si5gtebaul. Nachverd.

Entwicklungstyp

140

120

100

80

60

40

20

WE/ ha
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Potenzial in
Siedlungen aus
50er/ 60er/ 70er-
Jahren




Pasic Pl S

I Prioritat Bestandsentwicklung/ Innen vor AulZen I

Managementaufgabe Nachverdichtung

Frankfurter Rundschau

FR.de

Frankfurt Rhein-Main Politik Wirtschaft Sport Kultur Wissen Lleben Panorama

Der Mann fiir die Bauliicken

Kevin Borsdorf kiimmert sich als Banflichenmanager nm die Nachverdichtung mit
Wohnungen. Der 25-Jahrige ist seit Juli bei der Stadt angestellt.

3 Von Detel Sundermann

Likcken in der Stadt zu finden, das wird in den nidchsten zsved Jahren zu einer der
Hamptaufgaben von Kevin Borsdorf. Der 25-lahrige (51 seit luli bei der Stadt als
Bauflichenmanager angestellt, Er soll Grundsthcke fiir den Wohnungsban in der
Orrslage der wier Stadreile sufepiven, Min der Nachwerdichmong werden micht zulstzt
Aufenflichen wie Acker und Wiesen geschont, Laut Borsdarf liegen nach einer ersten
Schiitzung mehr als 500 potenzielle Bauflichen brach.

| f e JWfG] o f bk

FR-Service =

Mikroklima/ Erwarmung

Erhalt von Grol3grin, alteren
Baumbestanden, deren Verlust
unwiederbringlich ist

Freiflachen als Faktor fir
Lebensqualitat der Menschen

Akzeptanz aus der
Nachbarschaft

Nachweis zusatzlicher
Stellplatze

Eigentiimerinteresse meist erst
nach Generationswechsel

Hoher Aufwand im Verhaltnis zur
Zahl der neu entstehenden
Wohneinheiten



I Prioritat Bestandsentwicklung/ vorh. Planflachen I

putmistr Uber 80 % der W-Flachen im
s RegFNP auf den Weg gebracht

B-Plan 37.1, Zwischen
Oberdorfelder Str. ...

® Fir W ungeeignet

VEP 102, VEP 39 Mittelbuchen NW
Offen (0,4 ha)

5 B-Plan 105.1 Gleisbauhof
» [
L |
L]
® B-Plan 1106 Pioneer
-

B-Plan 24.2 Venussee

Offen (0,4 ha, eingeschrankt
nutzbar)

B-Plan 32.1 Kinzdorf

a %,

VEP 21 New Argonner Kaserne
VEP 36 Wallweg

S
o
IS
ey

- /
\
\.l

S N =
P ] Offen (0,35 ha)

o /—
- ~ -

i (o] / B-Plan 905.2 Zwischen

‘_ Flrstenberg-, Vosswald und ...
. \ﬂ
VEP 19 Stdlich des Burggartens \ L.

/ B-Plan 901.1 In den Waldwiesen
B-Plan 810.1.1 Ostlich des

Reitweges

B-Plan in Vorbereitung

B-Plan 715b Pfaffenbrunnenstrale

B-Plan 910 Marienhiitte
Offen (0,4 ha, eingeschrankt
nutzbar)

am Shidkhecsan 2010 BeaFNE 2047
an Sidhessen 2010, RegFNP 2017




I Prioritat Bestandsentwicklung/ vorh. Planflachen I

puapmists  G-Flachen im RegFNP 2010
ausgereizt — Rest ca. 6 ha

Aktuell verfiigbare Potenzisle:
Hamauer Landstr. 70, 2,000 qm
Saarstrafle 5, 28ha
Ehem. Walfzang Kaserne, msgesamt
2,1 ha [vertailt]
Lehrhofer Park, 0,3 ha
B 106 Neus Haupthassmasohe
[Opedf Gartencenter)
B 115 GE am Lamboywsald

B 113 Hist. Hutierkaserne

B 78 50dl. Aschaflenbusger
p 0
Lanperfnstip:
B 7152 Otla Hahn Strake Ken B-Plan. Dunlop Evtl. 5 sfield Heasing
{sudl. Aschaffenburger]
B 729 Amerikafeld 5 .
-+

4
) = , 4
! \ ~F ‘.

B 1104 Wolpangkaserne

VEP 23, 34, Flaxa

Versch, Restflachen im 1My,
insges, a. £ ha von 10 ha
Kzin B-Flan, Restflache 2,000 gm

r
‘ <
Underwood [ Arbeit)
i ¥ GroBauhesmkasaren [in Arbait]

B 915 5udl. Depotstraie

15



I Prioritat Bestandsentwicklung/ vorh. Planflachen I

Plat- b St Kleintellige Logistik: keine
grol3deren 24/7-Standorte in Hanau

& Elnfibrung und Prajektendimearung - Loglstk

Logistik

bedeutende Logistikstandorte
{von AS+P erhoben)

‘Wurhalinrs
Bk Tialla ! Mo Ton

|

||||| \vana o4 27 ha e . T
[ 0.6 b B i Btk RSL -::g":ﬂ'ﬂ'
Himw TR AT ha AT N nlloar Loy et el
Hasss farss  DZra 252 ha e . B
s anay = [ s UKDDEANNT
= H" s = WA UHBERANT
..... et e e &
M i 1140 ko 247 ha At """";"‘;—'_:1'-""
Hamaw \arau ETETY 234 ha 4% "“’-";:;”Il'“'-
Smoppreke MESECH
b
August 18 Regionales Entwickiungskonzept Sidhessen 24 =5 AS+P
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I Inanspruchnahme neuer Flachen I

pucpmisSez - \WO kann sich Hanau bis 2030
noch weiterentwickeln?

e Jede Freiflache ist mit Restriktionen belegt:
Landschaftsschutz, Artenschutz, Kleingarten ...
— keine fachlich objektiv geeigneten Flachen

e Entscheidung, Restriktionen planerisch
Uberwinden zu wollen
= normativer politischer Willensbildungsprozess

 Im Rahmen des informellen Entwicklungs-
konzepts nur Eingrenzen von ,Suchraumen*

« Vertiefung im Rahmen von Workshops 1. JH 2019
(Kommunalpolitik/ Fachressorts/ Offentlichkeit)

e FoOrmliche Anmeldung von Flachen fur den
RegFNP im weiteren Jahresverlauf 2019 —
nach Stadtverordnetenbeschluss

17
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RéSsortUbergreifendeS Team-Work:
+Abschichten“ in Phasen
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LJunuber-
windlbar*

~eindeutige
Zielsetzung"

L,uberwindbar"

Kriterien bel der Abschichtung

» Europaische Schutzgebiete (FFH/ Vogelschutz)
* Naturschutzgebiete

* Trinkwasserschutz Zonen I/11

« Uberschwemmungsgebiete

» Keine Splittersiedlung, keine neuen Kristallisationspunkte
» Anknipfen an vorhandene Verkehrsinfrastruktur, Prioritat Schiene

» Bewahren hochwertiger Landschaftsrdume innerhalb des Siedlungsbereichs
(insbesondere Kinzig)

* Freizeitgarten, Kleingartenanlagen (evtl. Verlagerung oder in Langfristperspektive,
Nachfrageentwicklung kann sich zuklnftig durch Uberalterung verandern)

» Sportanlagen

* Hochwertige Ackerbtden
» Landschaftsschutzgebiete
» Wald

20
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Pisi-cPrpp LA
Rund 590 ha in den Suchraumen

) - v -a i & ~ N -~ ) TR ‘
Nr___Name Ortsteil potNutzung  Fliche | Nr__Name Ortsteil  potNutzung _ Fliche
01|  Weingarten HU 02 W 27 849 64 01 Diebacher Weqg HU 03 G 137.5?6,62~
. 02 Gleisbauhof HU 04 G 103.808,85
02|  Gintherteiche HUO3 W 96.932,3 sisbatie b
; 03 Lamboywald HU 04 G 345.298,76|
03|  Wilhelmsbader Hof HU 03 W 73.706,07 o
. {04 Nordlich Oderstrabe HU 04 G 148.450[
04|  Mittelbuchen Sid HU 06 W 1.350.262,57 05 Landwehracker HU 05 G 149.764,67|,
05| | Bei Dietesheim HUO7 W 20.016,02 06 | Mittelbuchen Nordost HU 06 G 142.335,42|
06|  Steinheim Lachenhege HU 07 W 112.425,14 07  Mittelbuchen Ost HU 06 G 334.203,66|
07| Steinheim nérdl Bahn  HU 07 W 157.647,28 08  Amerikafeld HU 07 G 107.198,77
| 08| ' Burggartsweidig HU 08 W 14,187 62 09 Darmstadter Strale HU 07 G 148.258, 78|\
10| Im Backes HU 08 W 52705 31 11 Am Kesselbirnbaum HU 08 G 60.418,42|\
: 12 Klein-Auheim Sudwest | HU 08 G 427.061,65
11 Krautgarten HU 08 W 6.839,46 :
13 Brown-Boveri-Stralie HU 09 G 25.256,00
12| Arzgewann HUOS |W 2866878 ' 144 | Wolfgang Nord HU 10 G 568.944,17
13| Rauschfeld HUO9 W 120.970.21 15 Wolfgang Ost HU 10 G 586.799,78
i

Suchrdaume Wohnen:
ca. 230 ha

Suchrdume Gewerbe:
ca. 360 ha



i< Prppeo ST

wenn wir ... —

—

Modellrechnung Wohnraum

—
~ o
Y D
AN
AN

/
/

... alle
~Suchraume*
angehen, ...

kdnnten wir ca.
8.000 his 8.500

... ca. 60 % als .'
Siedlungsflache

| gewinnen und zusatzliche
\ Wohnungen
. S/ ~ermdglichen. |
_ . o
////' \

... 60
Wohnungen pro
Hektar bauen
wurden, ...

//"' \\\\
y- ™ ... dann “
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Pt Pripp- S

Die nachsten Schritte

17.12.2018

» Werkstattbericht im Magistrat

01.02.2019

* Flachen-Workshop“ mit Ressorts
aus der Unternenmung Stadt

09.02.2018

e Diskussion im Rahmen eines
Sonder-StrU-Ausschusses

Ende Marz
2019

« Offentliche Diskussion in allgemeiner Form/ ,Blirgerwochenende*
zu Stadtentwicklungsthemen (Zukunftsprozess)

Sommer
2019

* Verdichtung der ,Suchrdume* zur ,Flachenanmeldung®

Herbst
2019

» Stadtverordnetenbeschluss

N

parallel

» Entscheidungsgrundlagen aufarbeiten: Klimagutachten (1992), Konzept
,Landschaft in der Stadt®, Mobilitdtskonzept (Anschluss an Pioneer) ...

N

23



@{”_‘-M‘é’“{ Ruhiges

i . Woh.r_men im Umnwelt-
Herausforderungen: Grinen el

Mobilitat
Suchraume* W :

: ohnraum fu, Angenehmes
fundiert bewerten Waglh;ne;fes Kleinklima
Nach Konversion
eigene Dimension lachen Suchraum* Lebensraum
von Komplexitat verdichtetes : WU

P T Wohnen: Arten
Zeitvorgaben Nichts Ilegt
von auf3en wohner auf der Regfanzts
ur alie .

. . T e I wwtscha_fts-
Keine Entwicklung Hand! produktion
ohne Interessenkonflikt

|dentitat- Geschitzte/

. . stiftende gestaltete
Emordnung N Stadtteile Landschaft
Fachkonzepte Lot

Infrastruktur Naturnahe

. (Ver-/ Ent- i ierb Naherholun

Mehr aktive Steuerung L e e °
Infrastruktur

Mehr Kommunikation und
strukturierte Beteiligung 24



Pl obeleStt Heute:

Sammeln von Aspekten rund um die ,Suchraume*
Offenheit fir Chancen und positive Effekte
Beitrag zur Entwicklung von Kriterien

Kein Bepunkten, Abstimmen oder Aussortieren

25
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