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Bauleitplanung der Stadt Hanau - Bebauungsplan Nr. 820.1 "1. Anderung Im
Miihlfeld" im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB - Entwurfs- und
Offenlagebeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung wird gebeten, folgenden Beschluss zu fassen:

Dem Priifungsergebnis der wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen (Anlage 1) wird
zugestimmt.

Dem Prifungsergebnis der wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen

Dem Entwurf des Bebauungsplans Nr. 820.1 ,1. Anderung Im Muhlfeld” (Anlage 3)
einschlieBlich der textlichen Festsetzungen (Anlage 4) wird zugestimmt.

Dem Entwurf der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 820.1 ,1. Anderung Im

Der Bebauungsplan Nr. 820.1 ,1. Anderung Im Mihlifeld* soll in seinem
Geltungsbereich den Bebauungsplan Nr. 820 andern. Die nicht geanderten
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 820 ,Im Muhlfeld® bleiben weiterhin

2.
Stellungnahmen (Anlage 2) wird zugestimmt.
3.
4.
Muhlfeld” (Anlage 5) wird zugestimmt.
5.
rechtskraftig.
6.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 820.1 ,1. Anderung Im Muhlfeld“ wird mit
Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegt.

Kaminsky
Oberblrgermeister



Beschluss des Magistrats der Stadt Hanau

Oberblrgermeister Protokollfiihrung

Beschluss der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau

Stadtverordnetenvorsteherin SchriftfUhrer/in




Begriindung:

Bisheriges Verfahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Hanau hat in ihrer Sitzung am 06.11.2017
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 820.1 ,1. Anderung Im Mihlfeld“ im
beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB beschlossen. Von einer Umweltprufung
nach § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2a BauGB wird im
beschleunigten Verfahren abgesehen.

Ziele des Bebauungsplanes

Auf der im Bebauungsplan Nr. 820 festgesetzten Flache flir den Gemeinbedarf gemal}
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB soll eine Anlage fur betreutes Wohnen, pflegenahes Wohnen
sowie Tagespflege errichtet werden. Da der Bebauungsplan Nr. 820 keine
Zweckbestimmung enthalt, bedarf es in der jetzigen Bebauungsplananderung 820.1 ,1.
Anderung Im Muhlfeld“ der konkretisierenden Festsetzung der Gemeinbedarfsflache in
Alters-und Pflegeheim.

Regionaler Flachennutzungsplan

Im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (RegFNP) ist das Plangebiet als Flache fur
den Gemeinbedarf (Bestand) Dbereits dargestellt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Am 28.05.2019 fand eine Burgerinformationsveranstaltung statt, bei der die Planung
vorgestellt wurde. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 07.10.2019 bis einschlieBlich 30.10.2019. Wahrend dieser Zeit
gingen 17 Stellungnahmen von 6 unterschiedlichen Stellungnehmenden aus der
Offentlichkeit ein. Es wurden hauptsdchlich Bedenken bzgl. der Themen Larm, Verkehr,
Stellplatze, Umwelt, Klima, wasserwirtschaftliche Belange, Hohe und GrolRe der
geplanten Bebauung sowie Bedarf und Standort der Pflegeinfrastruktur vorgebracht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Anschreiben vom 30.09.2019 und Fristsetzung bis
einschlieBlich 30.10.2019. Von den beteiligten Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange wurden 11 Stellungnahmen abgegeben, von denen 9 Anregungen
und Hinweise enthielten. Es wurden hauptsachlich Anregungen zu den Themen Ver-
und Entsorgung sowie Hochwasserrisikogebiet abgegeben.

Die im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen wurden far
die weitere Bearbeitung des Bebauungsplanentwurfs ausgewertet. Die Prafung kdnnen
Sie den Anlagen 1 und 2 entnehmen.

Anderungen im Vergleich zum Vorentwurf

Da in der frihzeitigen Beteiligung Bedenken geauflert wurden, ob die geplante
Bebauung die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse einhalten kann, wird nun eine
eindeutige Gebaudehohe festgesetzt. Im bisher mit 2 Vollgeschossen festgesetzten
Gebaudeteil konnte bereits nach dem ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 820 ein
Gebaude mit 3 Geschossebenen entstehen, weil zusatzlich ein sogenanntes



Staffelgeschoss zulassig ist. Somit wird eine Gebaudehdhe festgesetzt, die diesen
bisher schon zulassigen 3 Geschossebenen entspricht. Zur Klarstellung, dass 3
Geschossebenen zuldssig sein sollen, wird die Zahl der Vollgeschosse in diesem
Bereich mit Ill festgesetzt. Durch die HOhenfestsetzung ist jedoch Uber dieser dritten
Geschossebene kein Staffelgeschoss mehr zulassig.

Des Weiteren wurde in den Bebauungsplan eine nachrichtliche Ubernahme zur Lage
des Plangebiets in einem Hochwasserrisikogebiet aufgenommen. Somit werden
Bauwillige hinsichtlich der Hochwasservorsorge sensibilisiert und konnen das durch
eine hochwasserangepasste Bauweise berucksichtigen.

Anlagen:

Anlage 1:  Prifungsergebnis friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Anlage 2: Prufungsergebnis frihzeitige Behdrdenbeteiligung
Anlage 3:  Entwurf Bebauungsplan

Anlage 4: Entwurf Textliche Festsetzungen

Anlage 5:  Entwurf Begrundung



Anlage 1

Stadt Hanau

Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihifeld*

Prafungsergebnis

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Burger gem. 8 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 26.05.2020


heinrichs
Textfeld
Anlage 1


3411_Abwagung_820.1_Birger_3.1_5.docx 26.05.2020
Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihlfeld*

Prifung der Stellungnahmen der Birger zur Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme
52 Burger 1 (a) Schreiben vom 30.10.2019
Az.: ohne
52.1 Bezugnehmend auf den Bebauungsplan bzw. das Beteiligungsverfahren (Be- Es werden Bedenken wegen des Umgangs mit den Bedenken der Burger, zur Ver-

bauungsplan Nr. 820.1 / Anderung im Miihifeld / Klein-Auheim), welches bis
zum 30.10.2019 lauft, méchte ich dazu meine Bedenken &ufRern bzw. einen
Einspruch geltend machen.

Generell méchte ich aber vorweg sagen, dass ich nicht gegen ein Alten- und
Pflegeheim in Klein-Auheim bin. Mich stort die Art und Weise, wie mit den An-
wohner bzw. deren Situation umgegangen wird. Meiner Meinung nach wird
nicht genug auf unsere Bedenken eingegangen. Das betrifft nicht zwingend
nur den Neubau, sondern auch die ganze Verkehrssituation in unserem Stadt-
teil.

Das gilt auch fiir die Auswahl des Standortes fir das Alten- und Pflegeheim.
Wenn man tatsachlich gewollt hatte, hatte man in Klein-Auheim einen besse-
ren Platz fir den Bau finden kdnnen. Ganz besonders mit Blick auf das
"letzte" Neubaugebiet "Im Reitweg", wo heute noch Grundstiicksflachen frei
sind, bzw. man ein Alten- und Pflegeheim im Voraus héatte einplanen kénnen.

Somit widerspreche ich nun dem Verkauf der Gemeinbedarfsflache auf der
das Alten- und Pflegeheim entstehen soll durch die Stadt Hanau an einen pri-
vaten Investor.

kehrssituation, zum Standort des Alten- und Pflegeheims und zum Verkauf des
Grundstiicks an einen privaten Investor vorgetragen.

Berilicksichtigung der Bedenken der Birger

Es wird fur alle relevanten Aspekte eine ordnungsgemafie Abwéagung aller privaten
und offentlichen Belange geméR 8 1 Abs. 7 BauGB vorgenommen. So werden die
offentlichen und die privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abgewogen. D.h. die privaten Belange sind den 6ffentlichen gleichgestellt und wer-
den nicht unverhéaltnismanig zurtickgestellt.

Dies betrifft insbesondere die Themen: Verkehrssituation und Standort des Alten-
und Pflegeheims.

Inshesondere die Blrger werden intensiv in die Planung eingebunden. Bei einer
Burgerversammlung haben drei Investoren ihre Konzepte vorgestellt. Caritas be-
kam den Zuschlag. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat eine weitere
Birgerversammlung stattgefunden und der Bebauungsplan hat éffentlich ausgele-
gen, so dass Stellungnahmen vorgebracht werden konnten. Im weiteren Verfahren
findet eine offentliche Auslegung statt, in der ebenfalls Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen.

Verkehrssituation

Die Verkehrssituation im Stadtteil ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Das festgesetzte Alters- und Pflegeheim wird Ziel- und Quellverkehr erzeugen.
Hierbei ist im Vergleich zum jetzigen Bestand jedoch nur mit einer geringen Erho-
hung auf den vorhandenen StraRen zu rechnen. Darauf wird in der Begriindung
zum Bebauungsplan eingegangen.

Standort des Alten- und Pflegeheims

Es wurden mehrere alternative Standorte geprift. Unter Berlicksichtigung, dass ei-
nige Flachen nicht verfigbar waren, hat sich der Bereich An den Mainwiesen als
der gunstigste herausgestellt.
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Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihlfeld*
Prifung der Stellungnahmen der Birger zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme
Verkauf des Grundstuicks
Der Verkauf des Grundstiicks ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Die Anregungen werden
nicht beriicksichtigt, da sie nicht Gegenstand des Bebauungsplans sind.
52.2 Begriindung: Es werden Bedenken vorgetragen, dass aufgrund des privaten Gewinnstrebens,
Gemeinbedarfsflachen sind Flachen, die einer dauerhaften sffentlichen die geplante Nutzung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache entgegensteht.
Zweckbindung, insbesondere auf Grund eines Bebauungsplans unterworfen Es wird der Behauptung widersprochen, dass eine geplante Errichtung durch die
und - jeglichem privaten Gewinnstreben - entzogen sind. Bei einem Verkauf mainwiesen GmbH einer Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf entgegensteht.
an einen privaten Investor, in diesem Fall wohl die dafir gegriindete Mainwie- . . . N . .
sen GmbH, ist von einem Gewinnstreben auszugehen. Die ngtsetzung einer Gemempedarfsflache fuldt auf_emem Geme'[nw'ohlbezug,
dem ein besonderes Nutzungsinteresse der Allgemeinheit, unabhéangig von der
Die Mainwiesen GmbH wurde zu folgendem Zweck gegriindet: Der Erwerb Rechtsform des Tragers einer Einrichtung oder Anlage, zu Grunde liegt. Der Cari-
des Grundstiicks Gemarkung Klein-Auheim, Flur 1 Flurstiick 2179, An den tasverband Offenbach/Main e.V. plant den Betrieb einer Anlage fur betreutes Woh-
Mainwiesen sowie dessen Bebauung, Vermietung und Verwaltung. nen, pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege.
Dabei ist es unerheblich ob tatsachlich Gewinne erwirtschaftet werden oder Den Bedenken wird widersprochen.
nicht. Bei einem privaten Investor muss von einem Gewinnstreben ausgegan-
gen werden. Dabei ist es auch unerheblich, dass die Caritas als voraussichtli-
cher Betreiber des Alten- und Pflegeheims nicht gewinnorientiert arbeiten
wird. Es ist davon auszugehen, dass die zu erwartenden Gewinne Uber die
Vermietung an den Betreiber erwirtschaftet werden. Das widerspricht der Defi-
nition einer Gemeinbedarfsflache.
Bitte bestatigen sie den Erhalt des Widerspruchs.
53 Birger 1 (b) Schreiben vom 30.10.2019
Az.: ohne
Bezugnehmend auf den Bebauungsplan bzw. das Beteiligungsverfahren (Be- Es werden Bedenken wegen des Wegfalls 6ffentlicher Parkplatze vorgetragen.
bauungsplan Nr. 820.1 / Anderung im Mihlfeld / Klein-Auheim), welches bis . - o ; o ;
zum 30.10.2019 lauft, mochte ich dazu meine Bedenken auf3ern bzw. einen Es ist zwar r'.Cht'g’ dass _be| einer Beba_luung d(_as Gﬂeland_es zukunftlg"SteIIpIatze
zweiten Einspruch geltend machen. wegfallen. Diese waren jedoch auch bisher keine off_entllchen Stellplatze, sondern
dem Grundstiick des geplanten Alten- und Pflegeheims zugeordnet. Solange keine
Ich widerspreche, da durch den Wegfall von elf éffentlichen Parkplatzen ohne Nutzung auf dem Grundstick stattfand, wurde das Parken auf den im Bebauungs-
fur Ersatz zu sorgen, ein weiterer Engpass in diesem Bereich entsteht. Schon plan als Gemeinschaftsstellpléatze festgesetzten Parkplatzen lediglich geduldet.
ggﬁte, auch mit diesen elf Parkplatzen, ist es schwer einen Parkplatz zu fin- Ein Anspruch auf ein Angebot an 6ffentlichen Stellplatzen kann dadurch nicht ab-
' geleitet werden.
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Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihlfeld*
Prifung der Stellungnahmen der Birger zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme

Ich bitte dies in lhre Planung mit einzubeziehen. Die Anregung wird nicht berticksichtigt.
Bitte bestatigen sie den Erhalt des Widerspruchs.

54 Burger 1 (c) Schreiben vom 30.10.2019

Az.: ohne
Bezugnehmend auf den Bebauungsplan bzw. das Beteiligungsverfahren (Be- Es werden Bedenken wegen der Formulierung in der Begrindung bzgl. Durch-
bauungsplan Nr. 820.1 / Anderung im Miuhlfeld / Klein-Auheim), welches bis gangsverkehr vorgetragen und angeregt, verkehrliche Malinahmen zum Schutz
zum 30.10.2019 lauft, mochte ich dazu meine Bedenken aulRern bzw. einen der Anwohner und auch der evtl. zukinftigen Bewohner des Alten- und Pflege-
dritten Einspruch geltend machen. heims zu ergreifen.
Ich widerspreche aufgrund der aktuellen Verkehrssituation: Die Verkehrssituation im Stadtteil ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans
Sie schreiben in Ihrer Begriindung unter Punkt 8.1 Stra3enverkehr: Auf das und kann durch diesen auch nicht geregelt werden. Hierzu sind notwendige
Plangebiet wirken StraBenverkehrsgerausche durch die umliegenden Wohn- ordnungsrechtliche MalRnahmen zu ergreifen.
stral3en ein. Es besteht kein Durchgangsverkehr. . —
Wenn Sie sich die Situation ansehen, wie viele Autofahrer das Gebiet zum a?esrgiisggte?rﬁ t\zl'fr'a;gfgﬁ _zldrr]r?'gtﬂzeig::g?s::rﬁl 'Ze;(gllc;cuhngu(rglrj:iltl\grr]ﬁhre$irrfegr??5r;ho-
Abktirzen nutzen, und damit meine ich nicht nur Quergartenweg, an den Main- hung auf den vorf?andenen Sj,traBgen zZu rechne]n Darauf wird in dergBe r%ndun
wiesen, usw. sondern auch die Mainzer Str. und die Obergasse, dann muss zumgBebauun splan eingeaanaen ' 9 9
man hier schon von Durchgangsverkehr reden. gsp gegangen.
Dagegen sollten Sie Malinahmen ergreifen zum Schutz der Anwohner und s::tKIarstellung wird die Begriindung in Kapitel 8.1, Straenverkehr gean-
auch der evtl. zukunftigen Bewohner des Alten- und Pflegeheims. '
Ich bitte dies in Ihre Planung mit einzubeziehen. D_|e Anreg_ung_, Sc_hutzmaBnahmen zu ergreifen, kann im Bebauungsplan
nicht bericksichtigt werden.

Bitte bestatigen sie den Erhalt des Widerspruchs.

55 Birger 1 (d) Schreiben vom 30.10.2019

Az.: ohne

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan bzw. das Beteiligungsverfahren (Be-
bauungsplan Nr. 820.1 / Anderung im Miihlfeld / Klein-Auheim), welches bis
zum 30.10.2019 lauft, mochte ich dazu meine Bedenken &ufRern bzw. einen
vierten Widerspruch geltend machen.

Der aktuell gilltige Bebauungsplan sieht auf der Wiese auf der das Alten- und
Pflegeheim entstehen soll im vorderen Bereich der Wiese maximal eine drei-
stéckige Bebauung vor und im hinteren Bereich maximal eine zweistdckige

Bebauung.

Es werden Bedenken vorgetragen, dass die geplante Bebauung in Bezug auf die
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse dem Be-
bauungsplan widerspricht.

Gebéaudeteil mit 3 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ware in dem mit 3 Vollgeschos-
sen festgesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen sowie einem
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Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihlfeld*
Prifung der Stellungnahmen der Birger zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Auf der Internetseite der Stadt Hanau (https://www.hanau.de/mam/Stadtent-
wicklung/Projekte/2019-09-06_klein-_auheim.pdf) ist jedoch eindeutig zu se-
hen, das in den entsprechenden Bereichen vier- bzw. dreistdckig gebaut wer-
den soll.

Das widerspricht dem aktuellen Bebauungsplan.

Deshalb widerspreche ich der ausgelegten Nutzungséanderung und widerspre-
chen dem Bau des Alten- und Pflegeheims.

Bitte bestatigen sie den Erhalt des Widerspruchs.

Staffelgeschoss zuléassig. Laut § 2 (5) Hessischer Bauordnung ist ein Staffelge-
schoss ein gegeniiber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes zurtickgesetz-
tes oberstes Geschoss, wenn es maximal drei Viertel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses hat. Die Bauordnung sieht somit vor, dass in diesem Teil
des Plangebiet Gebaude mit 4 Geschossebenen entstehen kdnnen, die nach meh-
reren Seiten wie 4-geschossige Gebaude wirken kénnen.

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist im 3-geschossigen Gebaude-
teil an der westlichen und 6stlichen AuRenwand einen Ricksprung im obersten
Geschoss auf. Es halt somit die Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplans
Nr. 820 und des neuen Bebauungsplans Nr. 820.1 mit 3 Vollgeschossen und ei-
nem Staffelgeschoss ein.

Gebaudeteil mit urspriinglich 2 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan wére in dem mit 2 Vollgeschossen fest-
gesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen sowie einem Staffel-
geschoss zulassig. Gemaf der oben bereits genannten Definition eines Staffelge-
schosses sieht die Hessische Bauordnung somit vor, dass in diesem Teil des Plan-
gebiets Gebaude mit 3 Geschossebenen entstehen kénnen, die nach mehreren
Seiten wie 3-geschossige Gebaude wirken kdnnen.

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist zum Geb&audeinneren hin ei-
nen Ricksprung der AuBenwande auf. Eine dritte Geschossebene wird seitens der
Stadt als stadtebaulich grundséatzlich vertraglich angesehen. Griinde dafiir sind der
sparsame Umgang mit Grund und Boden, eine effiziente Ausnutzung der Flache
und die Gewahrleistung eines tragfahigen Betriebs der Pflegeeinrichtung. Aus die-
sen Grinden soll die Festsetzung dahingehend geéandert werden, dass 3 Vollge-
schosse zulassig sind. Mégliche Gebaude, die dort neu entstehen kdnnen, sollen
jedoch nicht héher werden als dies gemaf den urspringlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 820 (2 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss) zulassig war. Da-
her wird ergdnzend die Gebaudehdhe auf 113,5 m tber NN (Normalnull) be-
schrankt. Das entspricht einer Gebaudehthe von ca. 10,00 m Uber Gelande. Die
textlichen Festsetzungen werden entsprechend geandert.

Im noérdlichen Bereich der Gberbaubaren Grundsticksflache werden Il Voll-
geschosse und eine maximale Gebaudehohe von 113,5 m Gber Normalnull
(NN) anstatt Il Vollgeschosse festgesetzt

Die textlichen Festsetzungen werden um eine Nr. 2.1 ,,Maximal zulassige Ge-
baudehéhe” ergénzt.
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Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihlfeld*
Prifung der Stellungnahmen der Birger zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme
Die Begrindung wird entsprechend geandert.
56 Burger 1 (e) Schreiben vom 30.10.2019

Az.: ohne

Bezugnehmend auf den Bebauungsplan bzw. das Beteiligungsverfahren (Be-
bauungsplan Nr. 820.1 / Anderung im Muhlfeld / Klein-Auheim), welches bis
zum 30.10.2019 lauft, moéchte ich dazu meine Bedenken auf3ern bzw. einen
funften Widerspruch geltend machen.

In Zeiten von Klimawandel und CO2-Steuer widerspricht es doch der Natur
der Sache eine Griinflache bzw. Baume zu entfernen und weiter alles zu ver-
dichten. Ein solcher Neubau in dieser GrofRe wird zu einer weiteren Aufhei-
zung des Gebietes fihren und somit das Klima in unserer Stadt verschlech-
tern. Es muss in unser aller Interesse sein, Baume und Griinflachen zu erhal-
ten. Somit widerspreche ich der Nutzungsanderung, und pladiere fur den Er-
halt der Griunflache.

Es wird sich sicherlich einen anderen Platz fur die Schaffung eines Alten- und
Pflegeheims in Klein-Auheim finden lassen, wo vielleicht "nur" ein altes vor-
handenes Gebaude abgerissen werden muss oder zumindest keine Verdich-
tung erfolgt.

Bitte bestatigen sie den Erhalt des Widerspruchs.

Es werden Bedenken wegen der Uberbauung der Griinflache bzw. Entfernung der
Baume und dadurch einer Verschlechterung des Klimas und zum Standort des Al-
ten- und Pflegeheims geadulert.

Uberbauung der Griinflaiche bzw. Entfernung der Baume und dadurch einer Ver-
schlechterung des Klimas

Es ist zwar richtig, dass Baume wegfallen und eine Griunflache Uberbaut wird. Eine
Uberbauung des Gelandes ist jedoch bereits mit dem bestehenden Bebauungsplan
maoglich und zuléssig. Ein Ausgleich fur die wegfallenden Baume erfolgt durch die
zu pflanzenden Baume. Diese Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans, die
festgesetzte Anzahl der Baume zu pflanzen und den angestrebten Alleencharakter
der Stral3en zu erhalten, bleiben unverandert.

Laut Klimagutachten der Stadt Hanau liegt das Plangebiet in einem thermischen
Belastungsraum.

An heiRen Sommertage liegt in dem bebauten Gebiet bereits jetzt eine intensive
Warmebelastung vor, die durch die geplanten baulichen Anderungen keine intensi-
ven Anderungen der bodennahen Lufttemperatur und der thermischen Werten in
der Umgebung erwarten lassen. In den Tagstunden kann durch die verbliebene
Grunflache nérdlich des Gebaudes auch weiterhin die gefiihlte Hitzebelastung
durch die Verfuigbarkeit von Aufenthaltsbereichen in Verschattungsbereichen ge-
mildert werden, z.B. unter groRRkronigen Baumen.

Die gefuhlte Hitzebelastung kann durch die festgesetzten und vorhandenen Baume
mit entsprechender Pflege und Wasserversorgung reduziert werden. Durch die
ebenfalls geplante Dachbegriinung sind ebenfalls positive Auswirkungen auf das
Lokalklima zu erwarten.

Standort des Alten- und Pflegeheims

Im Vorfeld der Betreiberauswahl wurden mehrere alternative Standorte gepruft.
Unter Berucksichtigung, dass einige Flachen nicht verfugbar waren, hat sich der
Bereich An den Mainwiesen als der giinstigste herausgestellt.
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Der Anregung zum Erhalt der bestehenden Grunflache wird nicht gefolgt.
Die Begriindung wird in Kapitel 12 ,,Allgemeiner Klimaschutz“ gedndert.
57 Burger 2 (a) Schreiben vom 25.10.2019
Az.: ohne
Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom
26.09.2019. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten An-
derung betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begrindung:
57.1 1) Der aktuelle Planentwurf der Caritas zum o0.g. Anderungsverfahren er- Es werden Bedenken vorgetragen, dass die geplante Bebauung in Bezug auf die

scheint deutlich grof3er als der aktuelle Bebauungsplan dies vorsieht. In
den Bereichen der 3- und 2- stockigen Bebauungsmdoglichkeit ist jeweils
ein Stockwerk mehr eingeplant als zuléassig. Leider ist der Planentwurf der
Caritas nicht bemalft, jedoch erscheint die Traufh6he des Gebaudes eben-
falls das zulassige Mal3 zu Uberschreiten.

2) Aus dem vorliegenden Entwurf wirkt die Gro3e des Gebaudes erdrickend
auf die benachbarte Bebauung und flgt sich nicht in die aktuelle Wohnbe-
bauung ein. Im Zuge einer Riicksichtnahme darauf, sollte das Bauwerk auf
die Anzahl der Stockwerke reduziert werden, welche im Bebauungsplan

hinterlegt sind.

im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse dem Be-
bauungsplan widerspricht und die zulassige Traufhdhe Gberschritten wird. Aul3er-
dem wird angeregt, die Anzahl der Stockwerke zu reduzieren.

Gebéaudeteil mit 3 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 wére in dem mit 3 Vollgeschos-
sen festgesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss zuléassig. Laut § 2 (5) Hessischer Bauordnung ist ein Staffelge-
schoss ein gegeniber mindestens einer AuRenwand des Gebaudes zurtickgesetz-
tes oberstes Geschoss, wenn es maximal drei Viertel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses hat. Die Bauordnung sieht somit vor, dass in diesem Teil
des Plangebiet Gebaude mit 4 Geschossebenen entstehen kénnen, die nach meh-
reren Seiten wie 4-geschossige Gebaude wirken kénnen.

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist im 3-geschossigen Gebaude-
teil an der westlichen und 6stlichen AuRenwand einen Ricksprung im obersten
Geschoss auf. Es halt somit die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 820 und des neuen Bebauungsplans Nr. 820.1 mit 3 Vollgeschossen und ei-
nem Staffelgeschoss ein.

Gebaudeteil mit urspriinglich 2 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan wére in dem mit 2 Vollgeschossen fest-
gesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen sowie einem Staffel-
geschoss zuléassig. GemaR der oben bereits genannten Definition eines Staffelge-
schosses sieht die Hessische Bauordnung somit vor, dass in diesem Teil des Plan-
gebiets Gebaude mit 3 Geschossebenen entstehen kdnnen, die nach mehreren
Seiten wie 3-geschossige Gebaude wirken kénnen.
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Prifergebnis

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist zum Gebaudeinneren hin ei-
nen Ricksprung der Au3enwénde auf. Eine dritte Geschossebene wird seitens der
Stadt als stédtebaulich grundsétzlich vertraglich angesehen. Grunde dafir sind der
sparsame Umgang mit Grund und Boden, eine effiziente Ausnutzung der Flache
und die Gewahrleistung eines tragfahigen Betriebs der Pflegeeinrichtung. Aus die-
sen Grinden soll die Festsetzung dahingehend geandert werden, dass 3 Vollge-
schosse zulassig sind. Mégliche Gebaude, die dort neu entstehen kénnen, sollen
jedoch nicht héher werden als dies gemal den urspringlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 820 (2 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss) zulassig war. Da-
her wird erganzend die Gebaudehthe auf 113,5 m tber NN (Normalnull) be-
schrankt. Das entspricht einer Gebdudehdhe von ca. 10,00 m uber Gelénde. Die
textlichen Festsetzungen werden entsprechend geandert.

Traufhdhe

Eine Traufhdhe ist nur fir die Baugebiete A bis F und nicht fiir die Flache fur Ge-
meinbedarf festgesetzt.

Im nérdlichen Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache werden 1l Voll-
geschosse und eine maximale Gebaudehdhe von 113,5 m tber Normalnull
(NN) anstatt Il Vollgeschosse festgesetzt

Die textlichen Festsetzungen werden um eine Nr. 2.1 ,,Maximal zulassige Ge-
baudeh6he* ergénzt.

Die Begrindung wird entsprechend geandert.

57.2

3) Weiter wére es von bedeutender Wirkung fiir die nachbarschaftliche Riick-
sichtnahme, wenn der Innenhof des geplanten Geb&audes verkleinert wer-

den wirde, um den Baukdrper von den Grundstiicksgrenzen wegzuziehen.

4) und so einen Birgersteig und eine Baumreihe in Richtung der Straf3e ,An
den Mainwiesen® zu ermoglichen und

Es wird angeregt, den Abstand des Baukorpers von den Grundstiicksgrenzen zu
vergrofiern.

Die geplante Bebauung entspricht den festgesetzten tiberbaubaren Grundstticks-
flachen des Ursprungsbebauungsplanes. Die nach der hessischen Bauordnung
notwendigen Absténde zu den Grundstiicksgrenzen werden eingehalten.

Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt.

57.3

5) die geplante Tiefgarageneinfahrt vom benachbarten Wohnhaus und der
Grundstlicksgrenze zu entriicken.

6) Dadurch kdnnten, auch auf dieser Seite, die vorhandenen Baume erhalten
bleiben und so den Alleencharakter erhalten, das Geb&ude etwas freundlicher
in die Umgebung einbinden und die Sicherheit fir FulRganger und Kinder ,An

Es wird angeregt, die Lage der geplante Tiefgarageneinfahrt zu verédndern und die
vorhandenen Baume zu erhalten.

Die Planung der Tiefgarage ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans, da
eine solche nicht festgesetzt ist.
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den Mainwiesen” zu verbessern. Wenn beim Bau des Gebaudes Baume wegfallen, hat ein Ausgleich fur die wegfal-
lenden Baume durch die zu pflanzenden Baume zu erfolgen. Die Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans, die festgesetzte Anzahl der Baume zu pflanzen
und den angestrebten Alleencharakter der Stral3en zu erhalten, bleiben unveran-
dert.
Die Anregung zur Tiefgaragenzufahrt wird nicht berticksichtigt.
Beztiglich der vorhandenen Baume wird zur Klarstellung die Begrindung im
Kapitel 5.2 ,,Rechtskréftige Bebauungsplane® und in Kapitel 13 ,,Inhalt der
Anderungen“ gedndert.
57.4 7) Ferner sollte ein schallschutztechnisches Gutachten fur die Einfahrt erstellt Es wird angeregt, ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen und den Einfahrts-
werden, damit keine Beeintrachtigungen durch Gerauschemissionen fiir Be- bereich einer Tiefgarage gefahrlos zu gestalten.
wohner und Anwohner entstehen und der Einfahrbereich so gestaltet werden, Die Planung der Tiefaarage ist nicht Gegenstand des Bebauunasplans. da
dafd zu keiner Zeit Kinder und Passanten durch ,einfliegende Fahrzeuge* ge- eine solchegnicht fesgt] es%tzt ist 9 9sp '
fahrdet werden (,gerade Einflugschneise“ aus Richtung Mainzer Str.). 9 '
Die Hinweise bzgl. Sicherheit und Larm sind im Zuge der Ausfiihrungspla-
nung zu beachten
57.5 8) Weiter sollten erhdhte SchallschutzmafRnahmen fir das Gebaude selbst Es wird angeregt, erhdhte SchallschutzmaflZnahmen fir das Gebaude selbst anzu-
vorgenommen werden, damit nachbarschaftliche Konflikte durch spielende nehmen.
Kinder und den Lebensstil von Jugendiichen nicht heraufbeschworen werden Da spielende Kinder nach Immissionsschutzgesetz keine Immissionen im Sinne
und die Gesundheit/Lebensqualitat der Bewohner der Pflegeeinrichtung P 1utzgese
. e . des Gesetzes verursachen, brauchen keine erhéhten SchallschutzmaRhahmen er-
dadurch nicht beeintrachtigt wird. i
griffen werden
Der Larm spielender Kinder ist von den Bewohnern des Alters- und Pflegeheims
als sozial adaquat zu akzeptieren.
Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
57.6 9) Der verbleibende Grinbereich sollte so gestaltet werden, dass altere Kin- Es wird angeregt, die verbleibende Grinflache als Spielbereich zu gestalten.

der und Jugendliche, wie heute auch ublich, weiterhin darauf spielen kénnen.
Dieses ware nunmehr der einzige Bereich, innerhalb der Bebauung, neben
dem Kleinkinderspielplatz, auf dem sie sich frei bewegen kénnten.

Ich vermute, dass diese, einfach umsetzbaren Ma3nahmen, ein deutliches
Signal waren, um den teilweise entmutigten und enttduschten Anwohnern ein
Eingehen auf deren Bedurfnisse zu signalisieren. Ich denke, dass es genu-
gend Spielraume gibt, um eine dem Gemeinwohl dienende Flache, auch bei

Es ist nicht notwendig nérdlich des geplanten Alten- und Pflegeheims eine Spielfla-
che zu gestalten, da im Norden bereits ein Spielplatz vorhanden ist. Jugendliche
haben in Klein-Auheim alternative Flachen fur Sport und Spiel zur Verfigung.
Ebenso sind im Umfeld des Plangebiets Spielmdglichkeiten fiir alle Altersgruppen
vorhanden.

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.
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einer Verkleinerung des Gebé&udes, so zu gestalten, dass - alle Interessen-
gruppen - damit zufrieden sein kénnen.

57.7 10) Eine Mdglichkeit kbnnte sein, vom Verkauf des Grundstiicks abzusehen Es wird angeregt vom Verkauf des Grundstuicks abzusehen und die Gemeinbe-
und die Gemeinbedarfsflache im stédtischen Eigentum zu halten und tber darfsflache im stadtischen Eigentum zu halten.
den Pachtsatz, einen fir alle beteiligten, zufriedenstellenden Ansatz zu er- . . .

o Die Anregung ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.
moglichen.

57.8 Ich fordere Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu tiberpriifen und die An- Es wird angeregt, keine Anderung am Bebauungsplan vorzunehmen, die heutigen
derung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen, die heutigen Planentwurfe Planentwurfe zu Uberprifen und die eingebrachten Gesichtspunkte der nachbar-
noch einmal zu Gberprufen und die eingebrachten Gesichtspunkte, der nach- schaftlichen Ricksichtnahme zu berlcksichtigen.
barschaftlichen Ricksichtnahme, in das weitere Verfahren einzubringen. Anderung des Bebauungsplans

Der Anregung, keine Anderung des Bebauungsplans vorzunehmen, wird
nicht entsprochen.

Im Plangebiet ist bisher eine Gemeinbedarfsflache ohne Zweckbestimmung festge-
setzt. Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf es jedoch immer der
Angabe der Zweckbestimmung. Da nun eine konkrete Planung vorliegt, auf der
Flache eine Anlage fir betreutes und pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege zu
errichten, soll die Festsetzung in ,Alters- und Pflegeheim® nun konkretisiert werden.

Aus diesem Grund besteht fir einen Teil des Bebauungsplans Nr. 820 nun ein Pla-
nungserfordernis.

Anderung der heutigen Planentwiirfe
Die Anderung der Planentwiirfe ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

Da der Bebauungsplan aufgrund seiner Eigenschaft als Angebotsbebauungsplan
kein konkretes Planvorhaben festsetzt, kann durch die Bebauungsplananderung
der konkrete Planentwurf nicht geandert werden. Eine Planung muss sich zukuinftig
an den Bebauungsplan bzw. dessen 1. Anderung halten.

Beriicksichtigung der nachbarschaftlichen Riicksichtnahme

FUr den Aspekt nachbarschaftliche Riicksichtnahme wird wie flr alle anderen rele-
vanten Aspekte eine ordnungsgemalfe Abwagung aller privaten und 6ffentlichen
Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB vorgenommen. So werden die dffentlichen und
die privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Siehe Nr. 57.1 ff.

Die Begriindung wird in Kapitel 1 ,,Erfordernis und Ziel der Bebauungs-
plandnderung“ geédndert.
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58 Burger 2 (b) Schreiben vom 25.10.2019
Az.: ohne
Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom )
26.09.2019. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten An-
derung betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begriindung:
Ich widerspreche, wegen besonderer Belastungen, einem Absehen von Um-
weltprifungen und eines Umweltberichtes und den Darstellungen der Punkte
7.11 (,Flachenverbrauch wird aufierhalb der Bebauung gespart®) und 12 des
0.g. Anderungsverfahrens, aus folgenden Griinden:
58.1 Die urspringlich groR3en Vogelschwéarme (insb. Schwalben) sind sehr klein ge- | Es werden Bedenken vorgetragen, dass die enge Bebauung Auswirkungen auf
worden. Dass die aktuelle, enge Bebauung vermutlich einen Beitrag dazu leis- | den Vogelbestand hat.
tet, kann vermutlich nicht von der Hand gewiesen werden. In Folge sind in den . : . . - .
tten Jahren,vor all ncen befden ezen. hffn Sommern, Voriommen | P 16 ENSCHD 6 ogebesancs hendel 8 Sen g o e st
von Schéadlingen wie Stechmucken, Stallfliegen und Junikéafer sehr stark an- J zung. e ) : °r verarangung
; vorhandenen Vdgel kommt, so ist dies nicht erheblich und beeintrachtigend. Diese
gestiegen. ) ) . ) .
Vogel finden in der ndheren Umgebung neue Lebensrdume.
Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
58.2 Da zu erwarten ist, dass Baukdorper in den Schwankungsbereich des Grund- Es werden Bedenken wegen mdglicher Auswirkungen auf das Grundwasser vorge-
wassers gelangen, sollte auch hier entsprechende Auswirkung (Giftstoffe und tragen.
Grundquserb_eelnflussung) gepraift und entsprechende Genehmigungsver- Beim Bau missen alle einschlagigen Vorschriften eingehalten werden. Ebenso
fahren eingeleitet werden. " ) - .
mussen alle notwendigen Genehmigungen eingeholt werden.
Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
58.3 Die aktuell, enge Bebauung fuhrt bereits heute, deutlich spirbar, in den hei- Es wird angeregt, Ergebnisse und Prognosen zur Klimaanpassung und zum Klima-

Ben Sommern, zu einer hohen Hitzeentwicklung durch Aufheizung und War-
meabstrahlung der Bausubstanz. Hier sollten Ergebnisse aus der Projektar-
beit ,Klimafolgenanpassung in Groftauheim - Fokus Gesundheit* berticksich-
tigt und in die Planungen implementiert werden. Ferner sollten die Prognosen
der Klimaschutzkonferenz vom 28.08.2017 des Hessischen Landesamts fir
Naturschutz, Umwelt und Geologie und die Publikation ,Der globale Klima-
wandel und die Folgen fir die Kommunen in Hessen* des Deutschen Wetter-

dienstes bei der Uberarbeitung der Planung beriicksichtigt werden.

schutz zu bericksichtigen.

Die Stadt Hanau hat als Klima-Kommune besonderes Interesse die in der Stellung-
nahme angesprochenen Aspekte zu bertcksichtigen.

Die klimatischen Belastungen kénnen insbesondere durch die festgesetzten und
vorhandenen Baume mit entsprechender Pflege und Wasserversorgung reduziert
werden. Durch die ebenfalls geplante Dachbegriinung sind ebenfalls positive Aus-
wirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.
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58.4 Das geplante, grof3e und blockartige Gebaude wird vermutlich die - letzte Es werden Bedenken wegen der Bebauung einer Frischluftschneise und der Aus-
Frischluftschneise - fur das Wohngebiet schwéchen und die Versiegelung der wirkungen vorgetragen.
Grunflache wird fur zusatzliche Warmespeicher sorgen bzw. Entlastung durch

die heute vorhandene Griinflache aus dem Gebiet nehmen. Laut Klimagutachten der Stadt Hanau liegt das Plangebiet in einem thermischen

Belastungsraum. Die Flache stellt keine Frischluftschneise dar. Diese befinden sich
erst weiter nordlich entlang des Mains.

An heiRen Sommertage liegt in dem bebauten Gebiet bereits jetzt eine intensive
Warmebelastung vor, die durch die geplanten baulichen Anderungen keine intensi-
ven Anderungen der bodennahen Lufttemperatur und der thermischen Werten in
der Umgebung erwarten lassen. In den Tagstunden kann durch die verbliebene
Grunflache nordlich des Gebaudes auch weiterhin die gefihlte Hitzebelastung
durch die Verfugbarkeit von Aufenthaltsbereichen in Verschattungsbereichen ge-
mildert werden, z.B. unter groRRkronigen Baumen.

Die gefuhlte Hitzebelastung kann durch die festgesetzten und vorhandenen Baume
mit entsprechender Pflege und Wasserversorgung reduziert werden. Durch die
ebenfalls geplante Dachbegriinung sind ebenfalls positive Auswirkungen auf das
Lokalklima zu erwarten.

Die Begriindung wird in Kapitel 12 ,,Alilgemeiner Klimaschutz“ geandert.

58.5 Ich fordere Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu tberprifen und die Um- Es wird angeregt, eine Umweltprifung durchzufihren.
weltprifung dennoch vorzunehmen und nachvollziehbar fir die Blrgerschaft

2u dokumentieren. Die Stadt hat sich aufgrund der innerértlichen Lage und da die Bebauungsplanén-

derung der Innenentwicklung dient, flr das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB entschieden.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB, wie den Bebau-
ungsplan 820.1 "1. Anderung Im Muhlfeld", regelt das Baugesetzbuch, dass von
der Umweltprifung und von dem Umweltbericht abgesehen wird.

Die Anregung wird nicht berticksichtigt.

59 Burger 2 (c) Schreiben vom 28.10.2019
Az.: ohne

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan vom )
26.09.2019. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten An-
derung betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begriindung:
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59.1 Im Schreiben zur 0.g. Anderung wird im Punkt 5.2 die im aktuellen Bebau- Es wird angeregt, fehlende bzw. widerspriichliche Angaben zur Bepflanzung zu er-
ungsplan enthaltene Angabe zur Bepflanzung des Gelandes mit angestrebtem | génzen.
Alleencharakter nicht aufgefiihrt, bzw. steht die erganzte Aussage ,Anpflan- , N . ; e
2o von Baumen am West-und Osrand” i Widerspruchdazu Woterst | IS0 °6T, Bt s G Baume wegfele, ot o Jusgie e wegtl
diese Anderung nicht in Punkt 13 der Begriindung enthalten und kann so von des Ursprungsbhebauungs Ie?ns die festgesetzte Anzahl %er.Baume zZu flanzgen
der Biirgerschaft als Anderung des aktuell giiltigen Bebauungsplanes, leicht prung gsp ’ 9 > ZUup -
- und den angestrebten Alleencharakter der Straf3en zu erhalten, bleiben unveran-
Uibersehen werden. dert
Diese Gestaltungsform mit Alleencharakter ist in der aktuell glltigen Fassung . . .. . . .
des Bebauungsplanes in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 4.5 enthal- 5?5'?;5"3:3 m’;ad'i?e??g"::g:;%gp Aﬁadp;trilnsI:r;,‘!?e:;]rt;keﬁﬂIge Bebau-
ten und in der Umsetzung im Wohngebiet vorhanden. Dieser ermdglicht eine gsp P ? 9 9 ’
Anpassung an Erfordernisse durch Grundstuicksteilung durch zustéandige Stel-
len, jedoch ist die Anzahl der Baume und der angestrebte Alleencharakter bei-
zubehalten.
Der aktuell vertffentlichte Entwurf flr das geplante Altenpflegeheim bertck-
sichtigt diese Gestaltungsform in keiner Weise bzw. bricht diese, aktuell gul-
tige Regelung sogar auf.
Ich fordere Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu Uberprifen und die Ein-
haltung dieser Regelung sicherzustellen.

60 Birger 2 (d) Schreiben vom 28.10.2019

Az.: ohne
60.1 Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am o.g. Bebauungsplan vom Es werden Bedenken vorgetragen, dass aufgrund des privaten Gewinnstrebens die

26.09.2019. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten An-
derung betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begriindung:

Die Anderungen des Bebauungsplanes werden auf ein Konstrukt aus Investor
und Betreiber ausgelegt welches sich, meiner Auffassung nach, nicht mit aktu-
ellem Recht vereinbaren lasst.

Definition zu Gemeinbedarfsflachen: ,Gemeinbedarfsflachen sind Flachen, die
einer dauerhaften o6ffentlichen Zweckbindung, insbesondere auf Grund eines
Bebauungsplans unterworfen und - jeglichem privaten Gewinnstreben - entzo-
gen sind" (vgl. u.A. Nr. 5.1 Abs. 2 WertR 2006).

Nach meinem Wissensstand beabsichtigt die Stadt Hanau, das zu Grunde lie-

gende Gelande, an die Firma Mainwiesen GmbH zu verkaufen, welche eine

geplante Nutzung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache entgegensteht.

Es wird der Behauptung widersprochen, dass eine geplante Errichtung durch die
mainwiesen GmbH einer Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf entgegensteht.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fuf3t auf einem Gemeinwohlbezug,
dem ein besonderes Nutzungsinteresse der Allgemeinheit, unabhangig von der
Rechtsform des Trégers einer Einrichtung oder Anlage, zu Grunde liegt. Der Cari-
tasverband Offenbach/Main e.V. plant den Betrieb einer Anlage fiir betreutes Woh-
nen, pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege.

Den Bedenken wird widersprochen.
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Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Untergesellschaft der Unternehmensgruppe Rudolph aus Obertshausen ist,
die, nach meinem Wissensstand (vgl. Aussagen in der letzten Burgerver-
sammlung zum Thema), von der Planung bis zur Bauausfihrung mit ihren Un-
tergesellschaften beteiligt ist und spater auch die Vermietung des Grund-
stiicks und des geplanten Gebaude an den Betreiber organisiert.

Meiner Auffassung nach sind samtliche beteiligte Gesellschaften genannter
Firmengruppe, privatrechtliche Unternehmen, welche, wie es im allgemeinen
Geschaftsleben ublich ist, einem entsprechenden Gewinnstreben unterliegen.
Wenn dem so ist, dann darf der Verkauf des Grundstiicks und das nachfol-
gende Konstrukt fur den Betrieb nicht stattfinden, weil es gegen geltendes
Recht verstofit.

Sollte dieser Widerspruch nicht unmittelbar mit dem o.g. Vorgang zu bearbei-
ten sein, so bitte ich sie diese an verantwortliche Stelle weiterzuleiten und mir
den Ansprechpartner und ggf. Referenz zum Auffinden des Vorgangs mitzu-
teilen.

Ich fordere Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu tiberpriifen und die An-
derung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

61

Birger 2 (e) Schreiben vom 29.10.2019
Az.: ohne

61.1

Ich widerspreche fristgerecht der Anderung am o.g. Bebauungsplan vom
26.09.2019. Als direkter Anwohner bin ich unmittelbar von der geplanten An-
derung betroffen und widerspreche dieser daher mit folgender Begrindung:

Ich widerspreche den dargestellten Anderungen und insb. der Haupténderung
der Zweckbestimmung der zugrundeliegenden Gemeinbedarfsflache (BauGB
nach 89 Abs. 1 Nr. 5), welche als - alleinige Anderung - unter Punkt 13. im
Schreiben zu 0.G. Anderung aufgefiihrt wird, da diese nicht notwendig ist.

Bereits gern. BauGB 85 Abs. 2 Nr. 2 ist eine entsprechende Nutzungsweise
zuléssig, somit ist der Zweck der Anderung hinfallig und der damit verbundene
Anderungsaufwand unnétig und somit vermeidbar!

Eine Zweckeingrenzung ist nicht sinnvoll und verhindert alternative Nutzungs-
moglichkeiten, da man so die Nutzung sehr stark einschrankt und im Falle ei-
nes Abspringens des Investors oder des Betreibers bzw. der Feststellung,

Es werden Bedenken, wegen der fehlenden Erforderlichkeit der Anderung des Be-
bauungsplans vorgetragen.

Im Plangebiet ist bisher eine Gemeinbedarfsflache ohne Zweckbestimmung festge-
setzt. Bei der Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf es jedoch immer der
Angabe der Zweckbestimmung. Da nun eine konkrete Planung vorliegt, auf der
Flache eine Anlage fur betreutes und pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege zu
errichten, soll die Festsetzung in ,Alters- und Pflegeheim® nun konkretisiert werden.

Aus diesem Grund besteht fur einen Teil des Bebauungsplans Nr. 820 nun ein Pla-
nungserfordernis.

Zur Klarstellung wird die Begrindung in Kapitel 1 ,,Erfordernis und ziel der
Bebauungsplananderung“ geandert.
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Zitat der Stellungnahme
dass die Bebauung nicht wie geplant durchfiihrbar ist oder der Betrieb der An-
lage in Zukunft eingestellt wird und bei anderweitiger Nutzung die Zweckein-
schréankung wieder aufgehoben werden misste und somit weitere Verwal-
tungskapazitat verschwendet wirde.
Ich fordere Sie auf, die Entscheidung noch einmal zu tiberpriifen und die An-
derung am Bebauungsplan nicht vorzunehmen.
62 Birger 3 Schreiben vom 27.10.2019
Az.: ohne
Gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan erheben wir hiermit fristge-
recht Widerspruch in folgenden Punkten.
Als direkte Anwohner sind wir unmittelbar von der geplanten Anderung betrof-
fen und widerspreche dieser mit folgender Begriindung:
62.1 1) Im existierenden und rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ,Im Muhlfeld" Es werden Bedenken, wegen der fehlenden Erforderlichkeit der Anderung des Be-
vom 29.03.1999 ist die Flache, auf die sich die Bauplananderung bezieht, als bauungsplans vorgetragen.
»Flache fur den Gemeinbedarf” ausgewiesen. D.. auf solchen Flachen durfen Im Plangebiet ist bisher eine Gemeinbedarfsflache ohne Zweckbestimmung festge-
nur Einrichtungen und Anlagen errichtet werden, die der Allgemeinheit dienen, setzt Bgi der Ausweisuna von Gemeinbedarfsfidchen bedarf es iedoch imrger dgr
beispielsweise Kindertagesstatten, Schulen, Kirchen, soziale oder kulturelle An a.be der Zweckbestimgmun Da nun eine konkrete Planun v]orlie t auf der
Gebaude und Einrichtungen. Wenn hier also eine Anlage gebaut werden soll, Flé%he cine Anlage fir betreutge.s und pfleaenahes Wohnen sog\]/vie Tagés flege zu
die der Allgemeinheit dient, dann ist keine Anderung des Bebauungsplans er- X ag ; ptieg o gesprieg
forderlich. errichten, soll die Festsetzung in ,Alters- und Pflegeheim® nun konkretisiert werden.
Aus diesem Grund besteht fir einen Teil des Bebauungsplans Nr. 820 nun ein Pla-
nungserfordernis.
Zur Klarstellung wird die Begriindung in Kapitel 1 ,,Erfordernis und ziel der
Bebauungsplandnderung® geéandert.
62.2 2) Die Stadt Hanau hat bzw. hat vor, das betreffende Flurstiick der Bau- Es werden Bedenken vorgetragen, dass aufgrund des privaten Gewinnstrebens die

planénderung (nachfolgend Grundstick genannt) zu verkaufen. Der Verkauf
soll an ein Privatunternehmen gehen, das eine Anlage baut und vermietet.
Der Verkauf der Flache an ein Privatunternehmen, das gewinnorientiert wirt-
schaftet, widerspricht unserer Meinung nach der im glltigen Bebauungsplan
festgelegten Bezeichnung ,Gemeinbedarf".

geplante Nutzung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache entgegensteht.

Es wird der Behauptung widersprochen, dass eine geplante Errichtung durch die
Mainwiesen GmbH einer Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf entgegensteht.
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Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fufdt auf einem Gemeinwohlbezug,
dem ein besonderes Nutzungsinteresse der Allgemeinheit, unabhé&ngig von der
Rechtsform des Tragers einer Einrichtung oder Anlage, zu Grunde liegt. Der Cari-
tasverband Offenbach/Main e.V. plant den Betrieb einer Anlage fiir betreutes Woh-
nen, pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege.
Den Bedenken wird widersprochen.
62.3 3) Wir widersprechen weiterhin, dass die Bauplananderung im beschleunigten | Es wird angeregt, eine Umweltprifung durchzufihren.
Verfahren nach § 13a BauGB durchgefuhrt wird. Es ist nicht begriindet, wa- . . . I . .
kann. Seit dem Inkrafttreten des existierenden Bebauungsplans sind 20 Jahre BauGgB entschieden 9 ' 9
vergangen und bzgl. der Umwelt gab es in dieser Zeit einige neue Erkennt- '
nisse (Grundwasserverfrachtung von Schadstoffe der ehemaligen Fabrik fur Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung geméaR § 13a BauGB, wie den Bebau-
Gummiprodukte, sowie Angaben unter Punkt 7.), deren Relevanz zu priifen ungsplan 820.1 "1. Anderung Im Miihlfeld", regelt das Baugesetzbuch, dass von
ist. der Umweltprifung und von dem Umweltbericht abgesehen wird.
Den Bedenken wird widersprochen.
62.4 4) Die von den Anwohnern mehrfach angefragte Analyse, die den zusétzli- Es werden Bedenken, wegen des fehlenden Bedarfs fur Pflegeinfrastruktur vorge-

chen Bedarf an Pflegeinfrastruktur aufzeigt, gibt es bis heute nicht. Deshalb
gibt es keinen objektiven Grund, die Gemeinbedarfsflache auf diese Nut-
zungsart festzulegen. Weiterhin ist anzumerken, dass z.B. Bremen in einem
Leitsatz festgelegt hat, dass ein erhohter Bedarf an einer Gemeinbedarfsein-
richtung laut dem Beschluss des BVERWG (BVERWG Beschluss, BVerwG 4
BN 72.00) keine Voraussetzung im Sinne des 8§ 165 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB ist, eine Flache hierfur stadtebaulich zu entwickeln.

tragen.

Zunachst einmal ist festzustellen, dass das zitierte Urteil nicht einschlagig ist, da es
sich auf eine stadtebauliche Entwicklungsmalinahme gemaf3 § 165 BauGB aus
dem Besonderen Stadtebaurecht bezieht, das bei der Entwicklung der Anlage fir
betreutes Wohnen, pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege nicht angewendet
wird.

Der Bedarf an Pflegeinfrastruktur ist eindeutig vorhanden.

Im Stadtteil Klein-Auheim gibt es bislang noch kein Wohn- und Pflegeangebot fiur
Seniorinnen und Senioren, obwohl dort rund 1.500 Menschen leben, die &lter als
65 Jahre sind. Rund 400 Menschen sind Uber 80 Jahre alt. Die Zahl der Seniorin-
nen und Senioren ist in den letzten 5 Jahren Giberdurchschnittlich schnell angestie-
gen:

Waéhrend die Zahl der Klein-Auheimerinnen und Klein-Auheimer seit 2013 insge-
samt um 1,2 % anstieg, nahm die Zahl der Gber 65-Jahrigen um 2,1 % zu. Die Zahl
der Uber 80-J&hrigen stieg jedoch um 15,7 %. Damit wird deutlich, dass im Stadtteil
dringend Angebote geschaffen werden mussen.

Zur Klarstellung wird die Begriindung in Kapitel 1 ,,Erfordernis und Ziel der
Bebauungsplandnderung® geéndert.
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62.5 5) Im Punkt 5.2 der Begriindung zur Bauplananderung sind Punkte angege- Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Angaben in der Begriindung beziglich
ben, die so nicht im rechtskraftigen Bebauungsplan enthalten sind. Es fehlt in der Anzahl der Bdume und des angestrebten Alleencharakter der Stral3e unvoll-
der Begriindung die Angabe, dass ,die Anzahl der Baume und der ange- sténdig sind.
strebte Alleencharakter Qer Strafe bg!zubehalten sind. Auch aus diesem Wenn beim Bau des Gebaudes Baume wegfallen, hat ein Ausgleich fur die wegfal-
Grund widersprechen wir der Bauplanéanderung. .. . 2 i
lenden Baume durch die zu pflanzenden Baume zu erfolgen. Die Festsetzungen
des Ursprungsbebauungsplans, die festgesetzte Anzahl der Baume zu pflanzen
und den angestrebten Alleencharakter der Straf3en zu erhalten, bleiben unverén-
dert.
Zur Klarstellung wird die Begriindung im Kapitel 5.2 ,,Rechtskraftige Bebau-
ungspldne” und in Kapitel 13 ,,Inhalt der Anderungen” geéandert.
62.6 6) Ein weiterer Punkt ist der StraBenverkehr. Wir widersprechen der Aussage Es werden Bedenken wegen der Formulierung in der Begriindung bzgl. Durch-
in Punkt 8.1 der Begriindung der Bauplané&nderung, dass es keinen Durch- gangsverkehr vorgetragen.
gangsverkehr im Wohngebiet gibt. Die Begrindung wird bezlglich der Aussage zum Durchgangsverkehr entspre-
Es fahren taglich Fahrzeuge durch das Wohngebiet, die somit die Ampelkreu- chend geéandert.
zung Mainzer StrafRe/ GeleitstralBe umfahren. Durch den Bau einer Anlage, in . : .
der Menschen wohnen, arbeiten oder Besucher kommen, ist definitiv mit ei- asesrtzeeisﬁgteisn?t\z/frﬁg?c:rﬁ_zﬂrr]r?'Ztﬂzeig:r?g;ns::rzg .Zégl(;cuhngu?ﬁil\é?:;?hre?irrfe:r?ghb_
nem Anstieg des Straenverkenrs und der Gerauschbelastung zu rechnen hung auf den vorr?andenen SJtraB%n Zu rechneln Darauf wird in dergBe r%ndun
und zwar proportional zur Grof3e der Anlage bzw. zur Anzahl der Bewohner, zumgBebauun Splan eingeganaen ' 9 9
Angestellten, Lieferanten und Besucher. gsp gegangen.
Zur Klarstellung wird die Begriindung in Kapitel 8.1 ,,StraBenverkehr gean-
dert.
62.7 7) Aus unserer Sicht ist nicht ersichtlich, dass die Bauplananderung den An- Es werden Bedenken wegen der Bebauung einer Frischluftschneise und der klima-

forderungen des Klimaschutzes gerecht wird. Die GroRRe der geplanten Anlage
(siehe Konzept des Caritasverbands auf der Internetseite der Stadt Hanau)
weist eine sehr gro3e AuRRenflache auf (Ausreizung der Gebaudegréf3e nach
Bebauungsplan), die eine wesentlich héhere Warmeabstrahlung verursacht
als eine kleinere Anlage.

Weiterhin sind sowohl die existierenden als auch die geplanten Baume am
Ost- und Westrand, die eine Warmeabstrahlung zu den umliegenden Wohn-
hausern kompensieren koénnten, in der geplanten Anlage nicht vorhanden.
Beide Punkte wirken sich negativ auf die Umwelt und das Mikroklima im
Wohngebiet aus. Weiterhin ist dadurch die einzige Frischluftschneise in das
Wohngebiet deutlich verkleinert.

tischen Auswirkungen von in der Planung nicht vorhandenen B&aumen vorgetragen.

Laut Klimagutachten der Stadt Hanau liegt das Plangebiet in einem thermischen
Belastungsraum. Die Flache stellt keine Frischluftschneise dar. Diese befinden sich
erst weiter nordlich entlang des Mains.

An heiRen Sommertagen liegt in dem bebauten Gebiet bereits jetzt eine intensive
Warmebelastung vor, die durch die geplanten baulichen Anderungen keine intensi-
ven Anderungen der bodennahen Lufttemperatur und der thermischen Werten in
der Umgebung erwarten lassen. In den Tagstunden kann durch die verbliebene
Grunflache nérdlich des Gebaudes auch weiterhin die gefiihlte Hitzebelastung
durch die Verfugbarkeit von Aufenthaltsbereichen in Verschattungsbereichen ge-
mildert werden, z.B. unter groRkronigen Baumen.
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Die gefuhlte Hitzebelastung kann durch die festgesetzten und vorhandenen Baume
mit entsprechender Pflege und Wasserversorgung reduziert werden. Durch die
ebenfalls geplante Dachbegriinung sind ebenfalls positive Auswirkungen auf das
Lokalklima zu erwarten.

Siehe auch Nr. 62.5.

Die Begriindung wird in Kapitel 12 ,,Alilgemeiner Klimaschutz“ gedndert.

62.8 8) Wir sehen es nicht als gegeben an, dass die Bauplananderung ,lediglich” Es werden Bedenken vorgetragen, dass das geplante Bauvorhaben unverhaltnis-
eine Erganzung durch Konkretisierung ist. mafig grol3 und hoch ist, Auswirkungen auf das Wohngebiet nicht bericksichtigt

Der Umfang und die Hohe der geplanten Anlage zeigen eine architektonische werden und das Wohngebiet an Attraktivitat verliert.

Auslegung der Bauplane, die ein mdglichst groRes und rentables Objekt erge- | Der bestehende Bebauungsplan lasst bereits jetzt eine bis zu dreigeschossige Be-
ben. Dabei werden das stadtische Aussehen und die Auswirkungen auf das bauung in einem grof3zuigigen Baufenster zu.

Wohngebiet nicht beriicksichtigt. Die Wahrung der Verhaltnismafigkeit ist
dadurch nicht gegeben. Mit einer solchen grof3en Anlage verliert unser Wohn-
gebiet an Attraktivitat.

Negative Auswirkungen auf das Wohngebiet und dessen Attraktivitat werden nicht
erwartet.

Den Bedenken wird widersprochen.

62.9 9) SchlieRlich zweifeln wir an, dass die geplante Anlage die Vorgaben des Be- | Es werden Bedenken vorgetragen, dass die geplante Bebauung in Bezug auf die
bauungsplans - sowohl des existierenden als auch des geanderten - erfullt. im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse dem Be-
Z.B. ist das oberste, dritte Geschoss der geplanten Anlage am Nordrand nach bauungsplan widerspricht.

unseren Recherchen als Vollgeschoss zu werten, womit die maximal erlaubte
Vollgeschosszahl von zwei Vollgeschossen, die im Bebauungsplan festgelegt
ist, Uberschritten ist. Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ware in dem mit 3 Vollgeschos-
sen festgesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss zuléassig. Laut § 2 (5) Hessischer Bauordnung ist ein Staffelge-
schoss ein gegeniber mindestens einer Au3enwand des Gebéaudes zurlickgesetz-
tes oberstes Geschoss, wenn es maximal drei Viertel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses hat. Die Bauordnung sieht somit vor, dass in diesem Teil
des Plangebiet Gebaude mit 4 Geschossebenen entstehen kdnnen, die nach meh-
reren Seiten wie 4-geschossige Gebaude wirken kénnen.

Gebaudeteil mit 3 Vollgeschossen

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist im 3-geschossigen Gebaude-
teil an der westlichen und 6stlichen AuRenwand einen Rucksprung im obersten
Geschoss auf. Es halt somit die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 820 und des neuen Bebauungsplans Nr. 820.1 mit 3 Vollgeschossen und ei-
nem Staffelgeschoss ein.

Gebaudeteil mit urspriinglich 2 Vollgeschossen
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Prifergebnis

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan wére in dem mit 2 Vollgeschossen fest-
gesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen sowie einem Staffel-
geschoss zuléassig. GemanR der oben bereits genannten Definition eines Staffelge-
schosses sieht die Hessische Bauordnung somit vor, dass in diesem Teil des Plan-
gebiets Gebaude mit 3 Geschossebenen entstehen kdnnen, die nach mehreren
Seiten wie 3-geschossige Gebaude wirken kénnen.

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist zum Geb&audeinneren hin ei-
nen Ricksprung der AuBenwande auf. Eine dritte Geschossebene wird seitens der
Stadt als stadtebaulich grundsétzlich vertraglich angesehen. Griinde dafir sind der
sparsame Umgang mit Grund und Boden, eine effiziente Ausnutzung der Flache
und die Gewahrleistung eines tragfahigen Betriebs der Pflegeeinrichtung. Aus die-
sen Grinden soll die Festsetzung dahingehend geandert werden, dass 3 Vollge-
schosse zulassig sind. Mégliche Gebaude, die dort neu entstehen kdnnen, sollen
jedoch nicht héher werden als dies gemaf den urspringlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 820 (2 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss) zuldssig war. Da-
her wird ergdnzend die Gebaudehdhe auf 113,5 m tber NN (Normalnull) be-
schrankt. Das entspricht einer Gebadudehéhe von ca. 10,00 m Gber Gelande. Die
textlichen Festsetzungen werden entsprechend geéandert.

Im nérdlichen Bereich der tilberbaubaren Grundstiicksflache werden Il Voll-
geschosse und eine maximale Gebaudehdhe von 113,5 m tber Normalnull
(NN) anstatt Il Vollgeschosse festgesetzt

Die textlichen Festsetzungen werden um eine Nr. 2.1 ,,Maximal zulassige Ge-
baudehohe“ erganzt.

Die Begrindung wird entsprechend geandert.

62.10

Sollten einzelne Begriindungen dieses Widerspruchs unwirksam sein, bleiben
die restlichen Begrindungen des Widerspruchs in ihrer Wirksamkeit unbe-
rahrt.

Wir fordern Sie auf, unsere dargelegten Griinde des Widerspruchs zu bertick-
sichtigen, lhre Entscheidung noch einmal zu tiberpriifen und die Anderung am
Bebauungsplan nicht vorzunehmen.

Die Prifung der vorgebrachten Anregungen erfolgt unter Punkt 62.1 bis 62.9

Seite 18




3411_Abwagung_820.1_Birger_3.1_5.docx 26.05.2020
Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihlfeld*
Prifung der Stellungnahmen der Birger zur Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme
63 Birger 4 Schreiben vom 29.10.2019
Az.: ohne
Wir widersprechen fristgerecht der Anderung am Bebauungsplan ,Im Miihl-
feld vom 06.11.2017. Da wir als direkte Anwohner von der geplanten Ande-
rung betroffen sind, widersprechen wir dieser mit folgender Begriindung:
63.1 In den Unterlagen, insbesondere in der Begriindung zum Entwurf, wird an kei- | Es werden Bedenken wegen mdaglicher Auswirkungen auf das Grundwasser vorge-
ner Stelle Bezug auf wasserrechtliche Belange genommen, wie sie im Hessi- tragen.
schen Wassergesetz (HWG) geregelt sind. Beim Bau missen alle einschlagigen Vorschriften eingehalten werden. Ebenso
Wir - als Anrainer des Baugrundstiickes - vermissen eine Beriicksichtigung mussen alle notwendigen Genehmigungen eingeholt werden.
folgender Aspekte, die sich im Wesentlichen aus den wasserrechtlichen An- . . . .
forderungen an BaumalRhahmen im Grundwasser ergeben: Bauen im Grund- Eleenlralfndignkeenno?nergsgen nicht die Ebene der Bauleitplanung und werden zur
wasser gilt nach dem Wasserhaushaltsgesetz (WHG 88 8, 9) und den ergén- 9 '
zenden Landesgesetzen als Gewasserbenutzung, die einer wasserbehdordli-
chen Aufsicht unterliegt.
Eine solche wasserrechtliche Erlaubnis liegt nicht vor. Was sténdig oder zeit-
weise in das Grundwasser eintaucht, beeinflusst es auch.
63.2 Ist bei der Planung der BaumalRnahmen, insbesondere was die Tiefgarage Es werden Bedenken vorgetragen, dass durch den Bau einer Tiefgarage Schaden

betrifft, darauf geachtet worden, dass durch die TiefbaumaRnahmen Schaden
an angrenzenden Geb&auden auftreten kdnnen?

Der Bau einer Tiefgarage wird durch die erforderliche Grundwasserabsenkung
eine Erhdhung der Grundwasserstrémung nach sich ziehen, die wiederum
Schaden an umliegenden Gebauden anrichten konnen. Das Absenken, Auf-
stauen oder Umleiten des Grundwassers durch Bauwerke bedarf einer be-
hordlichen Zulassung. Diese wurde nicht eingeholt.

Bei der Modernisierung des Dammes sind beispielsweise Dokumentations-
malRnahmen ergriffen worden, um etwaige Schaden zu identifizieren. Ist dies
auch an unseren Hausern und Gebauden vorgesehen?

Ohne eine fundierte wasserrechtliche Erlaubnis, widersprechen wir dem ge-
planten Bauvorhaben, da das Grundsttick ,Am Muhlfeld“ nur etwa 400 m vom
Main entfernt und der Grundwasserspiegel dementsprechend hoch ist. Dem
Bauvorhaben einer Tiefgarage in diesem Gebiet sollte dringend eine wasser-
rechtliche Erlaubnis vorangehen. Wichtig ist, dass gepruft wird, ob durch das
Bauvorhaben Schéden an angrenzenden Gebauden auftreten kénnen. Sollte

an vorhandenen Gebauden entstehen kénnen.

Fur den Bau des konkreten Projekts wird ein geotechnisches Gutachten erstellt
werden, in dem die Baugrund- und Grundwassersituation untersucht wird.

Beim Bau werden die einschlagigen Richtlinien und Vorschriften eingehalten, um
zu gewabhrleisten, dass es nicht zu Schaden an umliegenden Gebéduden kommt.

Falls notwendig, werden im Vorfeld der Baumalinahmen Beweissicherungsmal3-
nahmen durchgefiihrt und es werden ggf. Regelungen zum Schadensersatz ver-
einbart.

Die Bedenken betreffen nicht die Ebene der Bauleitplanung und werden zur
Kenntnis genommen.
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Zitat der Stellungnahme
dies nicht der Fall sein, sollte dies auch bewiesen werden kénnen. Aul3erdem
sollte es ein Gutachten geben, dass kein bleibender Eingriff in das Grundwas-
ser erfolgt.
64 Burger 5 (a) Schreiben vom 29.10.2019

Az.: ohne

Aktuell liegt im Bauamt die Anderung der Nutzung der Gemeinbedarfsflache
aus. Anderung von nicht zweckbestimmt in Alters- und Pflegeheim. Die Ein-
spruchsfrist endet am 30.10.2019. Diese Gelegenheit wollen wir nutzen um
unsere Bedenken und Einspriiche geltend zu machen.

Wir widersprechen dem Verkauf der Gemeinbedarfsflache auf der das Alten-
und Pflegeheim entstehen soll durch die Stadt Hanau an einen privaten Inves-
tor.

Gemeinbedarfsflachen sind Flachen, die einer dauerhaften 6ffentlichen
Zweckbindung, insbesondere auf Grund eines Bebauungsplans unterworfen
und - jeglichem privaten Gewinnstreben - entzogen sind.

Bei einem Verkauf an einen privaten Investor, in diesem Fall wohl die daftr
gegrindete Mainwiesen GmbH, ist von einem Gewinnstreben auszugehen.

Die Mainwiesen GmbH wurde zu folgendem Zweck gegrindet: Der Erwerb
des Grundstiicks Gemarkung Klein-Auheim, Flur 1 Flurstiick 2179, An den
Mainwiesen sowie dessen Bebauung, Vermietung und Verwaltung.

Dabei ist es unerheblich ob tatsachlich Gewinne erwirtschaftet werden oder
nicht. Bei einem privaten Investor muss von einem Gewinnstreben ausgegan-
gen werden. Dabei ist es auch unerheblich, dass die Caritas als voraussichtli-
cher Betreiber des Alten- und Pflegeheims nicht gewinnorientiert arbeiten
wird. Es ist davon auszugehen, dass die zu erwartenden Gewinne uber die
Vermietung an den Betreiber erwirtschaftet werden. Das widerspricht der Defi-
nition einer Gemeinbedarfsflache.

Bitte bestatigen sie uns den Erhalt des Widerspruchs.

Es werden Bedenken vorgetragen, dass aufgrund des privaten Gewinnstrebens die
geplante Nutzung der festgesetzten Gemeinbedarfsflache entgegensteht.

Es wird der Behauptung widersprochen, dass eine geplante Errichtung durch die
mainwiesen GmbH einer Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf entgegensteht.

Die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache ful3t auf einem Gemeinwohlbezug,
dem ein besonderes Nutzungsinteresse der Allgemeinheit, unabhé&ngig von der
Rechtsform des Tragers einer Einrichtung oder Anlage, zu Grunde liegt. Der Cari-
tasverband Offenbach/Main e.V. plant den Betrieb einer Anlage fur betreutes Woh-
nen, pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege.

Den Bedenken wird widersprochen.
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65 Burger 5 (b) Schreiben vom 29.10.2019
Az.: ohne
Der aktuell gultige Bebauungsplan sieht eine alleenartige Bepflanzung mit Es werden Bedenken vorgetragen, dass die festgesetzte alleenartige Bepflanzung
Baumen der StraBe An den Mainwiesen vor. Derzeit ist das auch nicht der mit Baumen der StralRe An den Mainwiesen durch den Bau des Alten- und Pflege-
Fall, doch wird das kompensiert durch den alleenartigen Charakter des FulR3- heims nicht umsetzbar ist.
weges uber die Wiese. Wenn beim Bau des Gebaudes Baume wegfallen, hat ein Ausgleich fur die wegfal-
Sollte der Bau des Alten- und Pflegeheims mit Grenzbebauung erfolgen, so ist | lenden Baume durch die zu pflanzenden Baume zu erfolgen. Die Festsetzungen
der alleenartige Charakter nicht umsetzbar. Da der Bau des Alten- und Pflege- | des Ursprungsbebauungsplans, die festgesetzte Anzahl der Baume zu pflanzen
heims somit dem Bebauungsplan widerspricht, widersprechen wir dem Bau und den angestrebten Alleencharakter der Straf3en zu erhalten, bleiben unverén-
des Alten- und Pflegeheims. dert.
Bitte bestatigen sie uns den Erhalt des Widerspruchs. Zur Klarstellung wird die Begriindung im Kapitel 5.2 ,,Rechtskréftige Bebau-
ungsplane“ und in Kapitel 13 ,,Inhalt der Anderungen“ geandert.
66 Birger 5 (c) Schreiben vom 29.10.2019

Az.: ohne

Bedenken, dass die festgesetzte Vollgeschosszahl tiberschritten wird:

Der aktuell giltige Bebauungsplan sieht auf der Wiese auf der das Alten- und
Pflegeheim entstehen soll im vorderen Bereich der Wiese maximal eine drei-
stockige Bebauung vor und im hinteren Bereich maximal eine zweistdckige
Bebauung.

Auf der Internetseite der Stadt Hanau
(https://lwww.hanau.de/mam/Stadtentwicklung/Projekte/2019-09- 06_klein-
_auheim.pdf) ist jedoch eindeutig zu sehen, dass in den entsprechenden Be-
reichen vier- bzw. dreistdckig gebaut werden soll. Das widerspricht dem aktu-
ellen Bebauungsplan.

Deshalb widersprechen wir der ausgelegten Nutzungséanderung und wider-
sprechen dem Bau des Alten- und Pflegeheims.

Bitte bestatigen sie uns den Erhalt des Widerspruchs.

Es werden Bedenken vorgetragen, dass die geplante Bebauung in Bezug auf die
im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Zahl der Vollgeschosse dem Be-
bauungsplan widerspricht.

Gebaudeteil mit 3 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ware in dem mit 3 Vollgeschos-
sen festgesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen sowie einem
Staffelgeschoss zuléassig. Laut § 2 (5) Hessischer Bauordnung ist ein Staffelge-
schoss ein gegeniiber mindestens einer Aul3enwand des Gebaudes zurtickgesetz-
tes oberstes Geschoss, wenn es maximal drei Viertel der Grundflache des darun-
terliegenden Geschosses hat. Die Bauordnung sieht somit vor, dass in diesem Teil
des Plangebiet Gebaude mit 4 Geschossebenen entstehen kénnen, die nach meh-
reren Seiten wie 4-geschossige Gebaude wirken kdnnen.

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist im 3-geschossigen Gebaude-
teil an der westlichen und 6stlichen Auf3enwand einen Rucksprung im obersten
Geschoss auf. Es halt somit die Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 820 und des neuen Bebauungsplans Nr. 820.1 mit 3 Vollgeschossen und ei-
nem Staffelgeschoss ein.
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Prifergebnis

Gebaudeteil mit urspriinglich 2 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan wére in dem mit 2 Vollgeschossen fest-
gesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen sowie einem Staffel-
geschoss zulassig. Geman der oben bereits genannten Definition eines Staffelge-
schosses sieht die Hessische Bauordnung somit vor, dass in diesem Teil des Plan-
gebiets Gebaude mit 3 Geschossebenen entstehen kdnnen, die nach mehreren
Seiten wie 3-geschossige Gebaude wirken kdnnen.

Das im Internet gezeigte beispielhafte Konzept weist zum Geb&audeinneren hin ei-
nen Ricksprung der AuRenwénde auf. Eine dritte Geschossebene wird seitens der
Stadt als stadtebaulich grundsétzlich vertraglich angesehen. Griinde dafirr sind der
sparsame Umgang mit Grund und Boden, eine effiziente Ausnutzung der Flache
und die Gewahrleistung eines tragfahigen Betriebs der Pflegeeinrichtung. Aus die-
sen Grinden soll die Festsetzung dahingehend geandert werden, dass 3 Vollge-
schosse zulassig sind. Mégliche Gebaude, die dort neu entstehen kénnen, sollen
jedoch nicht héher werden als dies gemal den urspringlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 820 (2 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss) zuldssig war. Da-
her wird ergdnzend die Gebaudehdhe auf 113,5 m tber NN (Normalnull) be-
schrankt. Das entspricht einer Gebaudehohe von ca. 10,00 m Uber Gelande. Die
textlichen Festsetzungen werden entsprechend geandert.

Im nérdlichen Bereich der Giberbaubaren Grundstiicksflache werden 1l Voll-
geschosse und eine maximale Gebaudehohe von 113,5 m Gber Normalnull
(NN) anstatt Il Vollgeschosse festgesetzt

Die textlichen Festsetzungen werden um eine Nr. 2.1 ,,Maximal zulassige Ge-
baudehohe“ erganzt.

Die Begrindung wird entsprechend geandert.

67

Burger 5 (d) Schreiben vom 29.10.2019
Az.: ohne

Alle Welt spricht berechtigterweise derzeit Giber die Klimaveranderung. Wie wir
alle auch hier in Hanau am eigenen Leib erfahren haben werden und wurden
die Sommer bereits heiRer und langer. Dieser Veranderung muss auch die
Stadteplanung Rechnung tragen. Grinflachen sind notwendig um der weite-
ren Aufheizung von Stédten und Wohngebieten vorzubeugen. Das geplante

Es werden Bedenken vorgetragen, dass das Alten- und Pflegeheim das lokale
Klima im Wohngebiet negativ beeinflusst und die Frischluftschneise negativ beein-
flusst.
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Alten- Pflegeheim ist ein derart grof3er Komplex, dass mit der damit verbunde- . . o .
nen Warmesnergiespeichrin m Sommer von ene negatven Erlss uf | (1 KIMAOLAChn der SadtHanet g s Fargetit [ e Derpischen,
das lokale Klima im Wohngebiet ausgegangen werden kann. Au3erdem dient erst Weitgr n()'rdli.ch entlana des Mains :
die von Suden nach Norden ausgerichtete nicht bebaute Wiese als erforderli- 9 '
che Frischluftschneise. Durch den Bau des Alten- und Pflegeheims wiirde An heilen Sommertage liegt in dem bebauten Gebiet bereits jetzt eine intensive
diese Funktion wegfallen. Warmebelastung vor, die durch die geplanten baulichen Anderungen keine intensi-
Deshalb widersprechen wir der Nutzungsénderung und damit auch dem Bau ven Anderungen der bodennahen Lufttemperatur und der therm|sphen Werten in
des Alten- und Pflegeheims. der Umgebung e_rwarten lassen. In den Tagstunden _kann durch cﬁe verbliebene
Grunflache nérdlich des Gebaudes auch weiterhin die gefiihlte Hitzebelastung
Bitte bestatigen sie uns den Erhalt des Widerspruchs. durch die Verfugbarkeit von Aufenthaltsbereichen in Verschattungsbereichen ge-
mildert werden, z.B. unter groRkronigen Baumen.
Die gefuihlte Hitzebelastung kann durch die festgesetzten und vorhandenen Baume
mit entsprechender Pflege und Wasserversorgung reduziert werden. Durch die
ebenfalls geplante Dachbegriinung sind ebenfalls positive Auswirkungen auf das
Lokalklima zu erwarten.
Die Begriindung wird in Kapitel 12 ,,Alilgemeiner Klimaschutz“ geédndert.
68 Birger 6 Schreiben vom 29.10.2019
Az.: ohne
68.1 Wie wir dem Amtsblatt der Stadt Hanau entnehmen konnten, haben Sie den Es werden Bedenken vorgetragen, dass die Festsetzung als Alters- und Pflege-

obigen Planentwurf im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
vorgelegt.

Wie Sie aus dem als Anlage beigefligten Lageplan ersehen kdnnen, liegt das
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 820.1, 1. Anderung ca. 2 km nordwest-
lich unseres Kraftwerksbetriebes Staudinger in der Gemeinde Grol3krotzen-
burg und damit innerhalb des von uns definierten Interessenbereiches unse-
res Betriebes.

Die von lhnen geplante Festsetzung einer ,Gemeinbedarfsflache fur Alten-
und Pflegeheim® kdnnte fiir uns problematisch werden, da wir gemal TA Larm
das dadurch planungsrechtlich mégliche Pflegeheim bei Neugenehmigungen
oder Anderung unserer bestehenden Betriebsgenehmigungen als Immissions-
ort mit 35 dB(A) beriicksichtigen missen. Dies kdnnte zu einer Einschrankung
unseres Betriebes oder zu unzumutbaren Auflagen hinsichtlich zu leistender
LarmschutzmalRnahmen fiihren, die einen wirtschaftlichen Weiterbetrieb unse-
res Kraftwerkes unméglich machen kdnnten.

heim zu Einschrdnkungen oder unzumutbaren Auflagen fur das Kraftwerk Staudin-
ger fuhren kann.

Es wird angeregt, zur Ermittlung der gewerblichen Larmimmissionen fir das Plan-
gebiet ein Larmgutachten zu erstellen.

Im Hinblick auf den Gewerbeldarm sind zwei Dinge im Rahmen der Bauleitplanung
sicherzustellen: Zum einen darf es zu keinen unzumutbaren Beeintrachtigungen fir
die zuklnftigen Anwohner und Beschaftigten im Plangebiet kommen (Stichwort:
gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse) und zum anderen darf es durch das Her-
anriicken einer schutzwirdigen Bebauung an bestehende Gewerbebetriebe nicht
dazu kommen dass diese Gewerbebetriebe gegeniiber dem derzeitigen Stand be-
triebliche Einschrdnkungen hinnehmen missen. Die Betrachtung der Genehmi-
gungssituation erfolgt in diesem Zusammenhang insbesondere zu dem Zweck, si-
cherzustellen, dass die "heranriickende" Bebauung nicht dazu fiihrt, dass beste-
hende Genehmigungen nicht mehr vollumfanglich ausgenutzt werden kénnen.
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Da nach unserem Kenntnisstand im Zusammenhang mit der Bebauungs- Diese Tatsachen gelten auch jetzt schon unabhéangig von der geplanten Errichtung
plananderung eine Betrachtung der Larmsituation bislang nicht erfolgt ist, bit- eines Alten- und Pflegeheims. So ist der Nachtrichtwert der TA Larm von 35 dB(A)
ten wir Sie, mit einem Larmgutachten die gewerblichen Larmimmissionen fur z.B. auch in bestehenden Reinen Wohngebieten einzuhalten, die gleich weit oder
das Plangebiet zu ermitteln. naher am Kraftwerk Staudinger bereits zuléassig sind. Im Bebauungsplan Nr. 809

~Westlich der Sudetendeutschen Stralle® in ca. 1,9 km Entfernung im Veilchenweg
und im Bebauungsplan Nr. 907 ,In den Bruchwiesen* in der John-F.-Kennedy-
B2 "’ N3 Kr T NE StralBe in ca. 1,8 km Entfernung zum Kraftwerk sind Reine Wohngebiete festge-

‘&

Anlage:

setzt. AuRerdem befinden sich als Seniorenheime in ca. 2 km Entfernung das
,Haus am Brunnen 9 in der Hauptstraf3e 64 und in ca. 1,5 km Entfernung das Seni-
orenheim Theresa in der Hanauer Landstral3e 71, in Gro3-Grotzenburg.

Somit sind die Richtwerte auch jetzt schon einzuhalten und zuséatzliche Einschran-
kungen des Betriebs und der Genehmigungen des Kraftwerks sind nicht zu erwar-
ten.

Der Anregung zur Erstellung eines Larmgutachtens wird nicht gefolgt.
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Eingebrachte Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweise

Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.
Nr.

3
2
4
2

8

Kreisausschuss Main-Kinzig-Kreis

Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelraumdienst
Hessen Mobil — Stral3en- und Verkehrsmanagement Gelnhausen
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Amt fir Bodenmanagement Bldingen

13 Avacon Netz GmbH

14 GASCADE Gastransport GmbH
15 PLEdoc GmbH

16 Hanau Netze GmbH

Eingebrachte Stellungnahmen ohne Anregungen und Hinweisen

Nr. 1 Regierungsprasidium Darmstadt
Nr. 5 Regionalverband FrankfurtRheinMain
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1 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 11.03.2020
64295 Darmstadt Az.: 11131.2- 61d 02/01--
Gegen die vorgesehene Umnutzung im Bereich des Bebauungsplans im Muhl- | Es werden keine Bedenken vorgebracht.
feld werden aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange keine Bedenken
vorgebracht.
Die verspatete Abgabe meiner Stellungnahme bitte ich aufgrund eines Compu-
terfehlers zu entschuldigen.
2 Regierungsprasidium Darmstadt Schreiben vom 30.10.2019
KampfmittelrAumdienst Az.: 118 KMRD- 6b 06/05- Ha 895-
64295 Darmstadt 2019

Die Auswertung der beim Kampfmittelrdumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder
hat ergeben, dass sich das im Lageplan néher bezeichnete Gelande in einem
Bombenabwurfgebiet befindet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsétz-
lich ausgegangen werden.

In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodenein-
greifende Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchge-
fuhrt wurden sind keine Kampfmittelraummaf3nahmen notwendig.

Bei allen anderen Flachen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und
Baugrunduntersuchungen auf den Grundstiucksflachen bis in einer Tiefe von 5
Meter (ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRhahmen
stattfinden. Hierbei soll grundséatzlich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme er-
folgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versie-
gelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriin-
den weitere Kampfmittelrdummalinahmen vor bodeneingreifenden Bauarbei-
ten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spund-
wand, Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbau-
achse abzusichern.

Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten

Es wird darauf hingewiesen, dass vom Vorhandensein von Kampfmitteln ausge-
gangen werden muss.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
kinftigen Bauherren weitergeleitet.
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Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die
KampfmittelrAumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durch-
gefiihrt wurden. Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die
untersuchten Flachen dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detek-
tionsverfahren anzugeben.

Fir die Dokumentation der Raumdaten beim KampfmittelrAumdienst des Lan-
des Hessen wurde das Datenmodul KMIS-R entwickelt. Wir bitten Sie, bei der
Beauftragung des Dienstleisters auf die Verwendung des Datenmoduls KMIS-
R hinzuweisen.

Hierflr ist es erforderlich, dass die Uberpriften und gerdumten Flachen ortlich
mit den Gaul3/Kriiger Koordinaten eingemessen werden.

Wir bitten Sie nach Abschluss der Arbeiten um Ubersendung des Lage-
plans und der KMIS- R-Datei, welche Sie durch die von lhnen beauftragte
Fachfirma erhalten.

Das Datenmodul KMIS-R kénnen Sie kostenlos von der nachstehenden Inter-
netseite des Kampfmittelraumdienstes downloaden: http://www.rp-darm-
stadt.hessen.de (Sicherheit und Ordnung, Gefahrenabwehr, Kampfmittelraum-
dienst)

Die Kosten fur die KampfmittelrAumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern)
sind vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonsti-
gen Berechtigten (z.B. Eigentumer/Eigentimerin, Investor/Investorin) zu tra-
gen. Die genannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma
in Auftrag zu geben und zu bezahlen.

Fir die Dokumentation der durchgefuhrten KampfmittelrAumung werden die
ortlichen Gaul3/Kruger-Koordinaten bendétigt.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich
immer das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellung-
nahme beizufiigen.

Als Anlage ubersende ich lhnen die Allgemeinen Bestimmungen fir die
Kampfmittelrdumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelrdumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich
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Prufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

die Abrechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fir unumgéang-
lich. Dies ist in jedem Falle Voraussetzung fir eine positive Rechnungspri-
fung zum Zwecke der Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allge-
meinen Bestimmungen fur die Kampfmittelrdumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefun-
denen Kampfmittel wird das Land Hessen -KampfmittelrAumdienst- weiterhin
auf eigene Kosten tibernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit-
verfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenande-
rungen ergeben.

Kreisausschuss MKK - Schreiben vom 29.10.2019
Bauordnungsamt 63.01 Az.: 65/19
Barbarossastral3e 16-24
63571 Gelnhausen

Die markierten Abschnitte sind Bestandteil unserer Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen, die ohne Zustimmung, Befreiung oder &hnliches der Fachbehérde in
der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen

3.1

Wasser und Bodenschutz

Aus der Sicht des Wasser- und Bodenschutzes nehmen wir zu der o. a. Pla-
nungsabsicht wie folgt Stellung:

Nach den zur hessischen Hochwasserrisikomanagementplanung erstellten
Karten liegt die beabsichtigte Planungséanderung in einem Hochwasserrisiko-
gebiet (siehe Anlage: https://www.hInug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hoch-

wasser/hwrmp/main/r- karten/HWRK Main 007.pdf).

Nach § 78b Wasserhaushaltsgesetz sind in solchen Gebieten insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit und die Vermeidung erheblicher Sach-
schaden in die Abwégung einzustellen. Eine entsprechende Auseinanderset-
zung mit dieser Thematik gerade auch unter Berticksichtigung der geplanten
Nutzung fur betreutes und pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege fehlt in
der Begriindung. Insofern bestehen Bedenken gegen die Anderung.

Es wird angeregt, das Hochwasserrisikogebiet in der Begriindung zu bertcksichti-
gen.

In die textlichen Festsetzungen wird eine Nr. Ill 4. ,,Nachrichtliche Ubernah-
men gemal § 9 Abs. 6a BauGB, Risikogebiet des Mains im Sinne des § 78b
Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes“ eingefiigt.

Die Begrindung wird in Kapitel 6 ,,Schutzgebietsausweisungen“ gean-
dert.

In die Begriindung wird ein Kapitel 14.3 ,,Begriindung der Nachrichtlichen
Ubernahme gemaR § 9 Abs. 6a BauGB* neu eingefugt.
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Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Einsender / Behtrde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme

Anlage Hochwasserrisikokarte

Fachliche Stellungnahme (abwagungsfahige Sachverhalte)

a) Beabsichtigte eigene Planungen und MaRhahmen, die den o.g. Plan berih-
ren kénnen, mit Angabe des Sachstands

b) Sonstige fachliche Informationen aus der eigenen Zustéandigkeit zu dem
0.g9. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und gege-
benenfalls Rechtsgrundlage.

Immissionsschutz Es werden keine Bedenken vorgetragen. Es wird jedoch angeregt, Festsetzungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen bezgl. Larm emittierender Anla-
gen, Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen und 6ffentliche und private Au-
Wir empfehlen jedoch folgende Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Renbeleuchtung in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Umwelteinwirkungen in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Aus Sicht des Immissionsschutzes werden keine Bedenken erhoben.
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Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Larm emittierende Anlagen wie z.B. Luftwarmepumpen, Klimaanlagen, Ku-
chendunstabzugsanlagen und vergleichbare Anlagen sind entsprechend dem
Stand der Technik auf dem Gebiet des Larm- und Erschitterungsschutzes zu
errichten, zu betreiben und zu warten. Bei ihrem Betrieb verursachte Beurtei-
lungspegel missen mindestens 6 dB (A) unter dem Immissionsrichtwert der
TA-Larm fiir den Einwirkungsbereich nach Ziffer 2.2. TA - Larm liegen.

Stationare Anlagen, wie z.B. Luftwarmepumpen, dirfen keine ton- und/oder
impulshaltigen oder tieffrequente Gerausche erzeugen.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind aus nichtreflektierendem
dunklem Material erlaubt. Diese sind baugestalterisch in die Dachflache einzu-
figen. Weitere MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energien sind erlaubt,
soweit keine schadlichen Umwelteinwirkungen im Einwirkungsbereich eintre-
ten kdnnen.

Vor Einbau Sonnenlichtreflektionen verursachender Bauelemente und techni-
scher Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist deren
Blendwirkung auf schitzenswerte Daueraufenthaltsflachen und -rAume nach
der ,Richtlinie zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen® des Lan-
derausschusses fur Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 zu Uberprufen.
Ergibt die Prifung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung auf-
treten kdnnen, sind ausreichend dimensionierte Blenden oder andere dem
Stand der Technik entsprechende Schutzmalinahmen vorzusehen. Kann die
Blendwirkung nicht vermieden werden ist der Einbau blendender Bauele-
mente unzuléssig.

Die 6ffentliche und private Au3enbeleuchtung ist energiesparend, streulicht-
arm und insektenvertraglich zu installieren und zu betreiben. Es durfen nur
Lampen mit bernsteinfarbenen bis warmweiRen Licht mit geringem Ultravio-
lett- und Blauanteil (Farbtemperatur von 1800 bis maximal 3000 Kelvin) einge-
setzt werden, deren Betriebszeit durch Zeitschaltungen soweit wie moglich zu
verkirzen ist. Die Leuchten missen staubdicht und so ausgebildet sein, dass
eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt. Blendwirkungen
sind durch geeignete Lichtpunkthéhe, Neigungswinkel der Leuchten, Reflek-
toren, Blenden, Lampen die einen direkten Blick in Leuchtmittel verhindern, zu
vermeiden.

Zum Zwecke der Vermeidung weiterer Himmelaufhellung und zum Schutz
nachtaktiver Tiere und Insekten (z.B. Fledermause) sind nur voll abgeschirmte

Den Anregungen wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung entsprochen.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
kiinftigen Bauherren weitergeleitet.
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Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme
Leuchten zu verwenden, die im installierten Zustand kein Licht horizontal oder
nach oben abstrahlen (Upward Light Ratio = 0, besser Lichtstarke G6 nach
DIN EN 13201). Auf Bodenstrahler, aufgeneigte Leuchten, Kugelleuchten,
nicht abgeschirmte Réhren, Fassadenanstrahlungen ist zu verzichten.
AuBenleuchten dirfen nicht direkt vor den Fenstern von schutzbedurftigen
Daueraufenthaltsraumen nach DIN 4109, stark reflektierenden Fassaden oder
in Gehdlzgruppen angebracht werden.
Wechsellicht (Anderung des Betriebszustandes der Beleuchtungsanlage in
weniger als 5 Minuten) darf nicht verwendet werden. Ebenso ist bewegtes
Licht nicht zulassig.
Bei allen Beleuchtungsanlagen sind AuRenwirkungen auf angrenzende poten-
zielle Lebensraume nachtaktiver oder nachts ruhebedurftiger Lebewesen (inkl.
Menschen) grundsatzlich zu vermeiden.
3.3 Wasser- und Bodenschutz Es werden Hinweise zur Versickerung von Niederschlagswasser gegeben.
Aus Sicht des Wasser- und Bodenschutz bitten wir erganzend folgende Hin- Wie in der Begriindung bereits ausgefihrt, ist im rechtskraftigen Bebauungsplan
weise zu beachten: Nr. 820 ,Im Mihlfeld” keine Versickerung bzw. Ableitung des anfallenden Nieder-
In Ziffer 9.2 der Bebauungsplanbegriindung wird erlautert, dass das Nieder- schlagswassers von befestigten Flachen festgesetzt.
schlagswasser auf dem Grundsttick zurtickgehalten werden soll. Wir gehen Das Niederschlagswasser kann jedoch auf dem Grundstlck z.B. durch eine Dach-
davon aus, dass hier eine Pufferung und keine Versickerung gemeint ist. Im begriinung und Brauchwassernutzung zurtickgehalten werden. Das restliche Nie-
Fall einer Versickerung ist grundsatzlich die Machbarkeit nachzuweisen. derschlagswasser wird in den vorhandenen Kanal geleitet.
Zur Klarstellung wird die Begrindung in Kapitel 9.2 ,,Riuckhaltung von Nie-
derschlagswasser” geandert.
4 Hessen Mobil Stral3en- und Verkehrs- Schreiben vom 11.10.2019

Az.: 34c2-2019-014505-
BE13.01.2SL

management Gelnhausen
Postfach 1665
63556 Gelnhausen

Vonseiten dem Hessen Mobil Straen- und Verkehrsmanagement bestehen
stral3enrechtlich die Bundesstra3e 43A und die Landesstra3e 3065 betref-
fend, keine planrelevanten Einwande zur vorgelegten Bauleitplanung.

Gegen die StraRenbaulasttrager der Ubergeordneten StraRen (B 43A, L 3065)
bestehen keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen, auch zu keinem spé-
teren Zeitpunkt.

Es werden keine planungsrelevanten Einwande vorgetragen. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass gegen die Stralenbaulasttrager der Ubergeordneten StralRen (B43A,
L3065) keine Anspriiche gegen Verkehrsemissionen bestehen.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Fur die klassifizierten Stra3en innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen von Ha-
nau ist die Stadt Hanau selbst Stral3enbaulasttrager und somit fallen samtli-
che Belange im Zusammenhang mit der VerkehrserschlieRung von Plangebie-
ten in diesen Bereichen in ihre eigene Zustandigkeit.

Regionalverband FrankfurtRheinMain Schreiben vom 24.10.2019
Poststralle 16 Az.: SK
60329 Frankfurt am Main

Zu der vorgelegten Planung bestehen hinsichtlich der vom Regionalverband
FrankfurtRhein- Main zu vertretenden Belange keine Bedenken.

Sobald der 0.g. Bebauungsplan rechtswirksam geworden ist, wird um Uber-
sendung einer Mehrausfertigung in der bekannt gemachten Fassung zusam-
men mit einer Kopie der ortsiiblichen Bekanntmachung gebeten. Ggf. wird
eine Anpassung gern. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB der RPS/RegFNP 2010 vor-
genommen.

Es werden keine Bedenken vorgebracht.

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen Schreiben vom 14.10.2019
Schloss Biebrich/Ostflligel Az.: ohne
65203 Wiesbaden

Gegen den vorgesehenen Bebauungsplan werden seitens der Denkmalfach-
behdrde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorge-
bracht.

Die Hinweise in der textlichen Fassung unter Punkt ,Il. 3 Bodendenkmaler®
zur Sicherung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG sind korrekt.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlie3lich zu den 6f-
fentlichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmal-
pflege. Eine gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmal-
schutzes und der Baudenkmalpflege behdlt sich die Denkmalfachbehérde vor.

Es werden keine Bedenken vorgebracht. Es wird darauf hingewiesen, dass die Hin-
weise in der textlichen Fassung jetzt unter Punkt ,Il. 5 Bodendenkmaler® zur Siche-
rung von Bodendenkmalern auf § 21 HDSchG korrekt sind.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Amt fir Bodenmanagement Bidingen Schreiben vom 08.10.2019
Bahnhofsstral3e 33 Az.: 22.2-BD-02-06-03-02-B-
63654 Biidingen 2019#129

Zum Entwurf des Bebauungsplanes gebe ich fir die Flurbereinigungs- und
Katasterbehorde die folgende Stellungnahme zu landeskulturellen und boden-
ordnerischen Belangen sowie aus der Sicht des Liegenschaftskatasters ab:

Es werden keine Einwendungen vorgebracht.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Stadt Hanau Bebauungsplan Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miihifeld“
Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Einsender / Behorde

Anregungen, Hinweise
Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Rege-
lungen: Keine Einwendungen

Fachliche Stellungnahme: Zur Planung bestehen keine Anregungen oder Be-
denken.

Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden Flurberei-
nigungsverfahrens.

Die Planung liegt nicht im Verfahrensgebiet eines derzeit laufenden stadti-
schen Bodenordnungsverfahrens, das unserer Verantwortung unterliegt.

Derzeit ist vom Amt fir Bodenmanagement Budingen kein neues Flurbereini-
gungs- bzw. stadtisches Bodenordnungsverfahren im Bereich der Planung
vorgesehen.

Fir Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

13

Schreiben vom 05.10 .2019
AZ: 674973

Avacon Netz GmbH
Anderslebener StralRe 62
39387 Oschersleben

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Bitte beachten Sie, dass die Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und
dieser einzuhalten ist.

63456 Hanau OTKIlein-Auheim An den Mainwiesen Gesamtanzahl Plane: O

Im 0. g. Auskunftsbereich kbnnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in der
Rechtstrégerschaft der oben aufgefuihrten Unternehmen liegen.

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/ Purena GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

14

GASCADE Gastransport GmbH Schreiben vom 08.10.2019
Kdlnische StralRe 108-112 AZ: DBa/2019.04977
34119 Kassel

Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetrei-
ber WINGAS GmbH, NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport
GmbH & Co. KG.

Es wird mitgeteilt, dass keine Anlagen betroffen sind.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr.

Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise

Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Nach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeit-
punkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t die Anlagen der v. g. Betreiber mit

ein.

Bitte richten Sie lhre Anfragen zu Leitungsauskinften zukiinftig direkt an das
kostenfreie BIL- Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer
Betreiber in diesem Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert
von lhnen zur Ermittlung der genauen Lage der Anlagen und eventuellen Auf-
lagen anzufragen.

15

PLEdoc GmbH Schreiben vom 01.10.2019
Postfach 12 02 55 Az.: 20191000053

45312 Essen

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaZnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass
von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigen-
timer bzw. Betreiber von der geplanten MaRhahme nicht betroffen werden:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nurnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen
Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversor-
gungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zu-
standigkeit der PLEdoc GmbH)

Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Mafgeblich fiir unsere Auskuntft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf im-

mer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Es wird mitgeteilt, dass keine Anlagen betroffen sind.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zitat der Stellungnahme

Prifergebnis

Zu 9

Anlage:

Legende

—— Kommosionsschutzaniage

[ Antrage

3
v - 50m

abe

5 0w 1oy A 95

PLEDOC  ladbeckersw. 404
45326 €

Vergang

20191000053

Ersiuil

01.10.2019

Lage

3, In den Kraulgarien, 63456, Hanau

16

Hanau Netz GmbH
Leipziger Stral3e 17
63450 Hanau

Az.: rli

Schreiben vom 17.10.2019

Wir haben die bei uns am 30.09.2019 per E-Mail eingegangenen Unterlagen
zu dem o. g. Vorhaben mit Stand vom 26.09.2019 erhalten und hinsichtlich
unserer Belange gesichtet. Nachstehend erhalten Sie, nach Sparten getrennt,
unsere Anmerkungen hierzu.

16.1

Fachliche Stellungnahme Trinkwasser- und Erdgasversorgung

Gegen die Ausfuhrung des oben aufgefiihrten Bebauungsplans bestehen sei-
tens der Sparte Trinkwasser- und Erdgasversorgung keine Bedenken. Die
Strallen ,Quergartenweg, An den Mainwiesen und Burggartsweidig® sind be-
reits mit Trinkwasser- und Erdgashauptleitungen erschlossen. Die Versorgung | kinftigen Bauherren weitergeleitet.

Es werden keine Bedenken vorgetragen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Versorgung mit Trinkwasser und Erdgas durch die vorhandenen Anlagen sicherge-
stellt ist.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
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Priufung der Stellungnahmen der Behdrden zur Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Einsender / Behérde Anregungen, Hinweise Prifergebnis
Zitat der Stellungnahme
des Gelandes mit Trinkwasser und Erdgas kann daher direkt von diesen Ver-
sorgungsleitungen aus erfolgen.
Wasser- und Gashausanschlisse werden von den Hauptleitungen ausgehend
auf kiirzestem Weg und in gerader Linie direkt in einen geeigneten Hausan-
schlussraum gefiihrt.
16.2 Fachliche Stellungnahme Strom Es wird darauf hingewiesen, dass eine zuséatzliche Transformatorenstation notwen-

Gegen die Ausfihrung des oben aufgefiihrten Bebauungsplans bestehen sei-
tens der Sparte Strom keine Bedenken. Die Versorgung des Planbereichs mit
Strom ist von der Westseite des Grundstlicks grundsatzlich moglich.

In Abhangigkeit der bendtigten Leistungen kann der Bedarf zur Errichtung ei-
ner Transformatorenstation fir die Nutzung des Geléndes notwendig werden.
Fur eine freistehende Transformatorenstation wéare eine Grundflache von ca.
20 mz freizuhalten.

Auf dem Plangebiet befindet sich eine Hausanschlussséaule zur Versorgung
eines Multimediaschrankes. Wird dieser Stromanschluss nicht mehr bendétigt,
kann dieser im Straenbereich abgetrennt werden.

Die Lage der Strom-, Gas- und Wasserversorgungsleitungen kénnen den Be-
standsplanen, anzufordern bei der Netzauskunft der Hanau Netz GmbH
(Email: netzauskunft@hanau-netz.de), enthommen werden.

Bei Fragen stehen Ihnen folgende Ansprechpartner gerne zur Verfligung:
Wasser- und Gasversorgung  Hr. Ducker Tel.: 06181 365-6272
Stromversorgung Hr. Rubmann Tel.: 06181 365-6010

dig werden kann.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung erfolgen Abstimmungen zum Bedarf einer
Transformatorenstation.

Die vorgebrachten Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den
kinftigen Bauherren weitergeleitet.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 820.1 ,1. Anderung Im Miihlfeld* Seite 1

2.1

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Die nicht geanderten zeichnerischen und textlichen bauplanungsrechtlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 820 ,,iIm Muhlfeld“ bleiben fur den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 820.1 ,,1. Anderung Im Miuhlfeld* weiterhin rechtskraftig.

Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:

Maximal zulassige Geb&audehdhe (8 16 Abs. 2und 3i.V.m. 8§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehodhe (Oberkante Attika bei Flachdachgebéauden, Firsthéhe
z.B. bei Satteldachgebauden) wird zeichnerisch tber NN (Normalnull) festgesetzt.

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsanlagen etc.
durfen die maximale Gebaudehdhe um bis zu 0,50 m Ubersteigen. Diese technischen Auf-
bauten dirfen maximal 10 % der Dachflache Uberdecken. Anlagen zur Solarenergiegewin-
nung durfen ohne Flachenbeschrankung die maximale Geb&audehdéhe bis zu 1,50 m uber-
schreiten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 820 ,,Im Muhl-
feld* bleiben flir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 820.1 ,,1. Anderung
Im Mihlfeld* weiterhin rechtskraftig.

Nachrichtliche Ubernahmen geméaR § 9 Abs. 6a BauGB

Risikogebiet des Mains im Sinne des § 78b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes
(8 9 Abs. 6a BauGB)

Nach den zur hessischen Hochwasserrisikomanagementplanung erstellten Karten liegt das
Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet (https://www.hinug.de/fileadmin/dokumente/
wasser/hochwasser/hwrmp/main/r-karten/HWRK_Main_007.pdf).

In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Ge-
fahrenkarte ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser tber-
schwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt somit im Uber-
schwemmungsgefahrdeten Gebiet. Vorsorgemalnahmen gegen Uberschwemmungen
sind auf Grund dieser Sachlage auf jeden Fall angebracht.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erfor-
derlich, bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrden-
den Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern.
Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemalinahmen beim Bau,
bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmal bei Uber-
schwemmungen mdglichst gering zu halten.

Hinweise und Empfehlungen

Bodendenkmaler

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies der hessenArchaologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen. (8 21 HDSchG). In die-
sen Fallen, kann fir die weitere Fortfihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden.
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6.

Bodenschutz und Altlasten

Auf dem Gelande war in der Zeit von 1906 bis 1994 eine Firma zur Herstellung von Gum-
miprodukten, insbesondere Fahrradreifen und Forderbander ansassig. Die dadurch auf
dem Grundstiick vorhandenen Bodenverunreinigungen wurden durch Auskoffern beseitigt
und die Altlastenfeststellung wurde vom Regierungsprasidium Darmstadt im Jahr 1998 auf-
gehoben. Da durch Auskofferung die Schadstoffe im Boden vollstdndig entfernt wurden, ist
das Sanierungsziel fur die Nutzungsart ,Wohnbebauung® erreicht worden.

Bei allen BaumalRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische
Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen
Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Frankfurt, Dez. IV/DA 41.1, mitzuteilen. Dartber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlasten-
fragen hinzuzuziehen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen

Zur Vermeidung von Vogelschlag an Glasbauteilen sind vorsorglich u.a. folgende Maf3nah-
men zu ergreifen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struk-
turierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder feste vorgelagerte
Konstruktionen wie z.B. Rankgitterbegriinungen.

Abstande, Deckungsgrad, Kontrast und Reflektanz sind dem derzeit als Stand der Technik
geltenden Leitfaden ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. Schmid, W. Doppler,
D. Heynen und M. Rossler, 2012, (http://www.vogelglas.info/public/voegel glas_licht
2012.pdf) bzw. seinen jeweiligen Aktualisierungen zu entnehmen.

SchutzmalBnahmen fur Leitungen und Trinkwasserversorgungsanlagen

Tiefwurzelnde Baume missen It. DIN 18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen
Mindestabstand von 2,50 m zu Versorgungsleitungen aufweisen. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind die Ver- und Entsorgungsleitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu si-
chern oder die Standorte der Baume entsprechend zu verschieben.

Pflanzmaflinahmen im Nahbereich zu Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstra-
ger abzustimmen.
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Begriindung B-Plan Nr. 820.1 ,1. Anderung Im Miihlfeld* Seite 2

1. Erfordernis und Ziel der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der 1. Bebauungsplanénderung ist Teil des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 820 ,Im Muhlifeld* vom 29.03.1999.

Im Plangebiet ist eine Gemeinbedarfsflache ohne Zweckbestimmung festgesetzt. Bei der
Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen bedarf es jedoch immer der Angabe der Zweck-
bestimmung. Da eine konkrete Planung vorliegt, auf der Flache eine Anlage fur betreutes
und pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege zu errichten, soll die Festsetzung in ,Alters-
und Pflegeheim® nun konkretisiert werden.

Im Stadtteil Klein-Auheim gibt es bislang noch kein Wohn- und Pflegeangebot fiir Senio-
rinnen und Senioren, obwohl dort rund 1.500 Menschen leben, die alter als 65 Jahre sind.
Rund 400 Menschen sind Uber 80 Jahre alt. Die Zahl der Seniorinnen und Senioren ist in
den letzten 5 Jahren Gberdurchschnittlich schnell angestiegen: Wahrend die Zahl der
Klein-Auheimerinnen und Klein-Auheimer seit 2013 insgesamt um 1,2 % anstieg, nahm
die Zahl der Uber 65-Jahrigen um 2,1 % zu. Die Zahl der tUber 80-Jahrigen stieg jedoch
um 15,7 %. Damit wird deutlich, dass im Stadtteil dringend Angebote geschaffen werden
mussen.

Aus diesem Grund besteht fur einen Teil des Bebauungsplans Nr. 820 nun ein Planungs-
erfordernis.

Im Baugesetzbuch ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuinan-
spruchnahme von Flachen ausdriicklich ein Ziel der Bauleitplanung. Der § 1 Abs. 5 BauGB
sieht vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mal3hahmen der Innenent-
wicklung erfolgen soll. Diesen Grundsétzen wird durch die Konkretisierung entsprochen.

2. Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S. 587)

— Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S. 3786)

— Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gean-
dert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I, S. 1057)

— Hessische Bauordnung (HBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018
(GVBI. 1, S.198)

— Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440)

— Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. I. S. 629), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
28.05.2018 (GVBI. S. 184)

— Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. d. F. vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585), zuletzt ge-
andert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18.07.2017 (BGBI. | S. 2771)

— Hessisches Wassergesetz (HWG) i. d. F. vom 14.12.2010 (GVBI. |, S. 548), zuletzt
geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366)

— Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. vom 26.09.2002 (BGBI. | 3830),
Neufassung durch Bek. vom 17.05.2013 (BGBI. I, S. 1274), zuletzt gedndert durch
Art. 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432)

— Gesetz uUber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F vom 24.02.2010
(BGBI. I, S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12.12.2019 (BGBI.
I S. 2513)
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3. Lage des Plangebietes und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Norden des Stadtteils Klein-Auheim der Stadt Hanau. Die Ge-
samtgrofRe betragt ca. 3.000 mz.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst in der Gemarkung Klein-Auheim, Flur 1 das
Flurstiick Nr. 2179.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (ohne Mal3stab)

Beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Da die Bebauungsplananderung aufgrund der innerdrtlichen Lage der Innenentwicklung

dient, wird das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB angewandt. Die durch die Be-
bauungsplanédnderung zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unterhalb
des Grenzwertes von 20.000 m?, der fur ein beschleunigtes Verfahren ohne Vorprifung

des Einzelfalls nach Anlage 2 des BauGB vorgegeben ist.
Wesentliche Merkmale des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sind:

— Es kann das Aufstellungsverfahren nach 8§ 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) ange-
wandt werden.

— Es kann von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen werden.

— Es missen Eingriffe nach dem Bundesnaturschutzgesetz nicht ausgeglichen werden.

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung dient der Nachverdichtung im Rahmen der
Innenentwicklung und tragt dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen sowie zur Verwirklichung von Infrastrukturprojekten in Form
3411 2008_Begrindung_B-Plan 820.1_E.docx
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von Pflegeinfrastruktur in angemessener Weise gemaR 8 13a Abs. 2 Nr. 3 BauGB Rech-
nung.
Negative Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete von ge-

meinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bun-
desnaturschutzgesetzes sind durch die vorliegende Planung nicht zu befiirchten.

5. Planungsrechtliche Situation

5.1 Regionalplan Sidhessen / Regionaler Flachennutzungsplan
Der Regionale Flachennutzungsplan (RegFNP) verknipft als Planungsinstrument des Re-
gionalverbandes FrankfurtRheinMain die Aussagen des Regionalplans und des Flachen-
nutzungsplans im Verbandsgebiet.
Im RegFNP wird der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als ,Flache fir Ge-
meinbedarf, Bestand® dargestellt. Daher ist die Bebauungsplandnderung, wie bisher auch,
weiterhin an die Darstellungen des rechtswirksamen RegFNP angepasst.
Das Plangebiet liegt auBerhalb des Siedlungsbeschrankungsgebiets des Frankfurter Flug-
hafens.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Regionalen Flachennutzungsplan 2010 (ohne Malf3stab)

5.2 Rechtskraftige Bebauungsplane

Fiur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 820.1 besteht der Bebauungsplan Nr.
820 ,Im Muhlfeld“ vom 29.03.1999.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ist folgendes festgesetzt:

— Flache fur Gemeinbedarf, ohne Zweckbestimmung,

— Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baugrenze,

— Im sudlichen Teil drei und im nérdlichen Teil zwei Vollgeschosse als Obergrenze,

— Anpflanzen von Baumen am West- und Ostrand, Abweichung vom festgesetzten
Standort unter Beibehaltung der Anzahl der Baume und des angestrebten Alleencha-

rakters,
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— Auffullhnéhe 102,20 m,
— Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: Gartnerische Gestaltung der nicht tiberbauba-

ren Grundstucksflachen, Eingrinung von Mullstandorten.
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 820 ,Im Muhlfeld* (Ausschnitt)

6. Schutzgebietsausweisungen

Risikogebiet des Mains
Nach den zur hessischen Hochwasserrisikomanagementplanung erstellten Karten liegt
das Plangebiet in einem Hochwasserrisikogebiet (https://www.hinug.de/fileadmin/doku-

mente/wasser/hochwasser/hwrmp/main/r-karten/HWRK _Main_007.pdf).

In der Gefahrenkarten sind verschiedene Hochwasserszenarien abgebildet. Nach der Ge-
fahrenkarte ist davon auszugehen, dass das Plangebiet bei einem Extremhochwasser tber-

schwemmt werden kann.
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Abbildung 4: Hochwasserrisikomanagementplan Main — Risikokarte, HLNUG, November 2015

Weitere Schutzausweisungen nach dem Wasserrecht, Naturschutzrecht, Forstrecht oder
Denkmalschutzrecht sind im Plangebiet nicht gegeben.

7. Bestandsbeschreibung und stadtebauliche Situation

Das Plangebiet ist unbebaut und umfasst eine offentliche Griinanlage mit einem Weg sowie
Baumen und Banken. Der Griinflache kann, aufgrund der intensiven Auspragung, eine mitt-
lere Bedeutung fir den Naturhaushalt zugesprochen werden.

Im Plangebiet ist von einer an den Lebensraum Siedlung angepassten Artenzusammenset-
zung der Fauna auszugehen. Es bestehen keine Hinweise auf das Vorkommen streng ge-
schitzter Tier- oder Pflanzenarten im Plangebiet.

In der Umgebung befinden sich Ein- und Mehrfamilienh&user mit umliegenden Hausgérten.
Nordlich des Plangebiets befindet sich ein offentlicher Spielplatz.

8. Immissionsschutz

8.1 StralRenverkehr

Auf das Plangebiet wirken StraBenverkehrsgerausche durch die umliegenden Wohnstra-
3en ein.

Bei der Ermittlung der schalltechnischen Immissionssituation werden ErschlieBungsstral3en
fir das jeweilige Gebiet in aller Regel nicht berticksichtigt, da ihre ureigentliche Verkehrs-
funktion in der ErschlieBung des Gebietes selbst liegt und sie keiner tberértlichen Verbin-
dungsfunktion dienen. Insbesondere werden von Erschliel3ungsstral3en aufgrund des ge-
ringeren Verkehrsaufkommens in der Regel vergleichsweise niedrige Geréduschbelastun-
gen hervorgerufen.
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8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

10.

Durch die geplante Nutzung als Alters- und Pflegeheim wird die Empfindlichkeit gegeniiber
dem rechtskraftigen Zustand nicht erhoht. Das festgesetzte Alters- und Pflegeheim selbst
wird Ziel- und Quellverkehr erzeugen. Hierbei ist im Vergleich zum jetzigen Bestand jedoch
nur mit einer geringen Erhéhung auf den vorhandenen Straf3en zu rechnen.

Fluglarm

Mit dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm (Fluglarmgesetz - FluLarmG) aus dem Jahr
2007 sowie den dazugehorigen Verordnungen wurden Grundlagen definiert, in welcher
Weise den Gerauscheinwirkungen aufgrund des Flugbetriebes zu begegnen ist.

Im Umkreis des Frankfurter Flughafens wurde durch Landesverordnung ein Larmschutzbe-
reich mit zwei Tag-Schutzzonen und einer Nacht-Schutzzone festgelegt. Die Schutzzonen
werden nach der Kontur des aquivalenten Dauerschallpegels und die Nacht-Schutzzone
zusatzlich nach der Anzahl der Uberschreitungen eines bestimmten Maximalpegels be-
stimmt.

Gemal den Karten 1 bis 3 in der Anlage 2 der Verordnung lber die Festsetzung des Larm-
schutzbereichs fur den Flughafen Frankfurt Main (30. Sept. 2011), liegt das Plangebiet au-
Berhalb der Tag- und Nacht-Schutzzonen des Larmschutzbereichs. Damit sind keine
schadlichen Larmeinwirkungen durch den Luftverkehr auf das Plangebiet zu erwarten.

Das Plangebiet liegt aul3erdem auf3erhalb der Fluglarmkonturen des Frankfurter Flugha-
fens (Gemeinnitzige Umwelthaus GmbH 2019 - Fluglarmkonturenkarten) und somit unter
45 dB(A).

Wasserwirtschaftliche Belange

Wasserversorgung
Die Trink- und Léschwasserversorgung ist durch die bestehenden Leitungen abgedeckt.

Rickhaltung von Niederschlagswasser

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ,Im Muhlfeld” ist keine Versickerung bzw. Ablei-
tung des anfallenden Niederschlagswassers von befestigten Flachen festgesetzt.

Das Niederschlagswasser kann jedoch auf dem Grundstiick z.B. durch eine Dachbegri-
nung und Brauchwassernutzung zurtickgehalten werden. Das restliche Niederschlagswas-
ser wird in den vorhandenen Kanal geleitet.

Entwasserung des Schmutzwassers

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt Giber einen Anschluss an die vorhandene
Kanalisation.

Oberirdische Gewasser

Oberirdische Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Altlasten

Auf dem Gelande war in der Zeit von 1906 bis 1994 eine Firma zur Herstellung von Gum-
miprodukten, insbesondere Fahrradreifen und Forderba&nder ansassig. Die dadurch auf
dem Grundstiick vorhandenen Bodenverunreinigungen wurden durch Auskoffern beseitigt
und die Altlastenfeststellung wurde vom Regierungsprasidium Darmstadt im Jahr 1998 auf-
gehoben. Da durch Auskofferung die Schadstoffe im Boden vollstandig entfernt wurden, ist
das Sanierungsziel fur die Nutzungsart ,Wohnbebauung® erreicht worden.
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Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist jedoch auf senso-
rische Auffalligkeiten zu achten. Werden diese festgestellt, ist umgehend das Regierungs-
prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt, Dez. IV/IDA 41.1 zu
informieren.

11. Bodenschutz

Gemal der Bodenschutzklausel in 8 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen im Auf3enbereich sind insbesondere die Moglichkeiten
zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur in notwendigen Umfang genutzt werden.

Bei der vorliegenden Planung handelt es um eine Bebauung einer bisher unbebauten FI&-
che. Durch die Planung wird insbesondere dem Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB (stadtebauliche
Entwicklung vorrangig durch MaBnahmen der Innenentwicklung) und dem Grundsatz des
sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemal3 § la Abs. 2 BauGB
entsprochen. Eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und eine Neuversiege-
lung von Flachen im AulRenbereich erfolgt durch die vorliegende Planung nicht. Hiermit wird
ein Beitrag zur Reduktion weiteren Fl&achenverbrauchs im Auf3enbereich geleistet.

12. Allgemeiner Klimaschutz

Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mal3-
nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Laut Klimagutachten der Stadt Hanau liegt das Plangebiet in einem thermischen Belas-
tungsraum. An heil3en Sommertage liegt in dem bebauten Gebiet bereits jetzt eine intensive
Warmebelastung vor, die durch die geplanten baulichen Anderungen keine intensiven An-
derungen der bodennahen Lufttemperatur und der thermischen Werten in der Umgebung
erwarten lassen. In den Tagstunden kann durch die verbliebene Grunflache nérdlich des
Gebaudes auch weiterhin die gefiihlte Hitzebelastung durch die Verfiigbarkeit von Aufent-
haltsbereichen in Verschattungsbereichen gemildert werden, z.B. unter grol3kronigen B&u-
men.

Die gefiihlte Hitzebelastung kann durch die festgesetzten und vorhandenen Baume mit ent-
sprechender Pflege und Wasserversorgung reduziert werden. Durch die geplante Dachbe-
grinung sind ebenfalls positive Auswirkungen auf das Lokalklima zu erwarten.

Durch die Begrenzung der Uberbauung auf den siidlichen Teil des Grundstiicks und den
unverandert geltenden Festsetzungen zur Grundsticksbegriinung werden die klimadkolo-
gischen Belange berticksichtigt.

Erneuerbare Energien

Die Nutzung erneuerbarer Energien bzw. die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gien sind grundsatzlich méglich. Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ,Im Muahlfeld*
werden keine Festsetzungen getroffen, die diesen Zielen entgegenstehen.

Im Ubrigen sind die Belange des Klimaschutzes bei der Erstellung von Neubauten durch
die Regelungen des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) vom 24.10.2015,
zu berlcksichtigen. Auch das anzuwendende Gesetz zur Einsparung von Energie in Ge-
bauden (Energieeinsparungsgesetz — EnEG) 04.07.2013 (in Verbindung mit der jeweils giil-
tigen Energieeinsparungsverordnung) setzt die Zielsetzungen des allgemeinen Klimaschut-
zes um.

13. Inhalt der Anderungen

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 820
,Im Muhlfeld“ handelt, werden neue zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen,
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14.

14.1

14.2

wobei die Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes jedoch soweit wie mdglich bei-
behalten werden.

Folgende Anderungen und Erganzungen werden innerhalb des Geltungsbereiches der 1.
Anderung vorgenommen:

— Konkretisierung der Flache fur Gemeinbedarf in ,Alters- und Pflegeheim®,

— Im nordlichen Bereich der GUberbaubaren Grundstiicksflache werden Il Vollgeschosse
und eine maximale Gebaudehdhe von 113,5 m tber Normalnull (NN) anstatt Il Vollge-
schosse festgesetzt,

— Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt erganzt:
»2.1 Maximal zuldssige Gebaudehohe (8 16 Abs. 2 und 3i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehthe (Oberkante Attika bei Flachdachgebauden,
Firsthhe z.B. bei Satteldachgebauden) wird zeichnerisch tlber NN (Normalnull) fest-
gesetzt.

Technische Aufbauten wie Antennen, Schornsteine, Liftungsanlagen, Aufzugsanla-
gen etc. durfen die maximale Gebaudehtéhe um bis zu 0,50 m Ubersteigen. Diese
technischen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache tGberdecken. Anlagen
zur Solarenergiegewinnung dirfen ohne Flachenbeschrankung die maximale Gebau-
dehéhe bis zu 1,50 m liberschreiten.

— Einfiigen einer Nr. Il 4. ,Nachrichtliche Ubernahmen gemaR § 9 Abs. 6a BauGB, Risi-
kogebiet des Mains im Sinne des § 78b Abs. 1 des Wasserhaushaltsgesetzes”

Die nicht geanderten zeichnerischen und textlichen bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 820 ,Im Muhlfeld” bleiben fur
den Geltungsbereich der 1. Anderung weiterhin rechtswirksam. Somit bleiben folgende
Festsetzungen unverandert:

— Uberbaubare Grundstiicksflache durch eine Baugrenze,

— drei Vollgeschosse als Obergrenze im siidlichen Bereich der Gberbaubaren Grund-
sticksflache,

— Anpflanzen von Baumen am West- und Ostrand, Abweichung vom festgesetzten
Standort unter Beibehaltung der Anzahl der Baume und des angestrebten Alleencha-
rakters,

— Auffillhéhe 102,20 m,

— Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: Gartnerische Gestaltung der nicht Giberbauba-
ren Grundstlcksflachen, Eingrinung von Miillstandorten.

Begriindung der Anderungen

Flache fur Gemeinbedarf

Durch die Konkretisierung der Flache fir Gemeinbedarf ist sichergestellt, dass auf der
Flache die geplante Anlage fur betreutes und pflegenahes Wohnen sowie Tagespflege
errichtet werden kann, jedoch keine andere Gemeinbedarfsnutzung.

Dem Bedarf einer solchen Nutzung in Klein-Auheim wird somit Rechnung getragen.

Malf3 der baulichen Nutzung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplans wird die Zahl der Vollgeschosse im nérdli-
chen Bereich der Gberbaubaren Grundsticksflache von 2 Vollgeschosse in 3 Vollge-
schosse geandert. Es wird nun fiir den gesamten Geltungsbereich der 1. Anderung eine
Bebauung mit maximal 3 Vollgeschossen festgesetzt.
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Gebéaudeteil mit 3 Vollgeschossen

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 820 ware in dem mit 3 Vollgeschossen fest-
gesetzten Gebaudeteil eine Bebauung mit 3 Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss
zuléssig. Laut § 2 (5) Hessischer Bauordnung ist ein Staffelgeschoss ein gegentber min-
destens einer Aul3enwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss, wenn es
maximal drei Viertel der Grundflache des darunterliegenden Geschosses hat. Die Bauord-
nung sieht somit vor, dass in diesem Teil des Plangebiets Gebaude mit 4 Geschossebe-
nen entstehen kdnnen, die nach mehreren Seiten wie 4-geschossige Gebaude wirken
koénnen.

Das auf der Homepage der Stadt Hanau gezeigte beispielhafte Konzept des Alters- und
Pflegeheims weist im 3-geschossigen Gebaudeteil an der westlichen und 6stlichen Au-
Renwand einen Ricksprung im obersten Geschoss auf. Es hélt somit die Festsetzung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 820 und des neuen Bebauungsplans Nr. 820.1 mit 3
Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss ein.

Gebéaudeteil mit urspriinglich 2 Vollgeschossen

Nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan ware in dem mit 2 Vollgeschossen festgesetz-
ten Gebaudeteil eine Bebauung mit 2 Vollgeschossen sowie einem Staffelgeschoss zulas-
sig. Gemal der oben bereits genannten Definition eines Staffelgeschosses sieht die Hes-
sische Bauordnung somit vor, dass in diesem Teil des Plangebiets Gebaude mit 3 Ge-
schossebenen entstehen kdnnen, die nach mehreren Seiten wie 3-geschossige Gebaude
wirken koénnen.

Das auf der Homepage der Stadt Hanau gezeigte beispielhafte Konzept weist zum Ge-
baudeinneren hin einen Riucksprung der AuBenwéande auf. Eine dritte Geschossebene
wird seitens der Stadt als stadtebaulich grundsétzlich vertraglich angesehen. Griinde da-
fur sind der sparsame Umgang mit Grund und Boden, eine effiziente Ausnutzung der FI&-
che und die Gewahrleistung eines tragfahigen Betriebs der Pflegeeinrichtung. Aus diesen
Grinden soll die Festsetzung dahingehend geandert werden, dass 3 Vollgeschosse zu-
lassig sind. Mogliche Gebaude, die dort neu entstehen kénnen, sollen jedoch nicht héher
werden, als dies gemalf den urspriinglichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 820
(2 Vollgeschosse + 1 Staffelgeschoss) zulassig war. Daher wird ergdnzend die Gebaude-
héhe auf 113,5 m Gber NN (Normalnull) beschrankt. Das entspricht einer Gebaudehdhe
von ca. 10,00 m uber Gelande.

Durch diese Anderungen wird die Hohenstaffelung wie im urspriinglichen Bebauungsplan
Nr. 820 beibehalten. Richtung Quergartenweg kann somit zur stadtebaulichen Betonung
der Eingangssituation mit repréasentativem Charakter das hochste Gebaudeteil des Vorha-
bens entstehen. Zuriickliegend nach Norden soll eine niedrigere Bebauung ermdglicht
werden, deren Hohenentwicklung sich an der umgebenden Bebauung orientiert.

Notwendige technische Aufbauten

Um notwendige technische Aufbauten zu ermdglichen, wird zusatzlich eine Uberschrei-
tungsmaglichkeit der maximalen Gebaudehdhe von 0,50 m fir diese Anlagen festgesetzt.
Diese technischen Aufbauten dirfen maximal 10 % der Dachflache tberdecken. Anlagen
zur Solarenergiegewinnung dirfen ohne Flachenbeschréankung die maximale Geb&ude-
hohe (GHmax) bis zu 1,50 m tberschreiten. Diese Aufbauten (z.B. Aufzugstberfahrten) sind
zum Betrieb eines Gebaudes notwendig, von Ihnen gehen aber keine Wirkungen wie von
Geschossen aus und sollen deshalb zugelassen werden.

14.3 Begrundung der Nachrichtlichen Ubernahme geméaR § 9 Abs. 6a BauGB

Die Lage im Risikogebiet des Mains auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten wurde
gemal § 78b Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nachrichtlich ibernommen. Geman Hoch-
wassergefahrenkarte  https://www.hlnug.de/fileadmin/dokumente/wasser/hochwasser/
hwrmp/main/r-karten/HWRK_Main_007.pdf vom November 2015 ist im Plangebiet mit
einer Uberflutung zu rechnen.
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Die Planung in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten ist gemaR
den Vorgaben des WHG mdglich, sofern insbesondere der Schutz von Leben und Ge-
sundheit und die Vermeidung erheblicher Sachschaden in der Abwégung nach § 1
Abs. 7 BauGB berticksichtigt werden.

Grundsatzlich sieht das Wasserhaushaltsgesetz eine Mitwirkungspflicht beim Bauherren
vor: So ist Jedermann nach 8 5 Abs. 2 WHG verpflichtet, in Eigenverantwortung geeig-
nete VorsorgemalRnahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminimierung zu treffen. Die Belange des Hochwasserschutzes missen in der
Planung, in der Bauausfiihrung und in der spateren Nutzung beachtet werden. Diese
Mitwirkungspflicht wird im Bebauungsplan durch den Hinweis auf eine hochwasseran-
gepasste Bauweise gewdrdigt, wodurch Bauwillige hinsichtlich der Hochwasservorsorge
sensibilisiert werden.

Damit wird der Schutz von Leben und Gesundheit sowie Vermeidung erheblicher Sach-
schaden bericksichtigt.

15. Eingriffs- und Ausgleichsbetrachtung

Verbal-argumentative Einordnung

Durch die Bebauungsplananderung wird die Bebauung eines bisher unbebauten Grund-
stucks, wie bisher bereits festgesetzt, ermoglicht.

Das Plangebiet unterliegt aufgrund der innerdrtlichen Lage einer Vorbelastung in Bezug
auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Vegetation und Fauna sowie Land-
schafts- und Ortsbild. Aufgrund der Vorbelastung der Flache und Versiegelung kommt
es zu keinen erheblich negativen Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die Minimierung und der Ausgleich negativer Eingriffsfolgen werden im Plangebiet u.a.
durch folgende Maflinahmen angestrebt:

— Beschrankung der tberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen,
— Beschrankung der Vollgeschosse und der Gebaudehdhe,
— Grundstticksbepflanzung,

— Gestalterischen Festsetzungen.

Ausgleich

Bei Bauleitplanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a Abs. 1
Satz 2 Nr. 1 BauGB sind Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 13a Abs. 2 Nr. 4 zu erwarten sind, als erfolgt oder zuldssig im Sinne des § la
Abs. 3 Satz 5 BauGB zu verstehen. Ein Ausgleich ist somit nicht erforderlich.

16. Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist fUr die Belange des Umweltschutzes fir alle Bauleitplane eine
Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen ermittelt und im Umweltbericht gemal § 2a Nr. 2 BauGB beschrieben und bewertet
werden.

Bei Bauleitplanen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
entfallt die Notwendigkeit einen Umweltbericht auszuarbeiten. Die Umweltauswirkungen

nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB sind dennoch sachgerecht zu ermitteln und in die
Abwagung einzustellen.

17. Bodenordnung

Eine Bodenordnung ist nicht notwendig.
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